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 ד'   ים א', ב', ג',חנספ

 31 מתוך  2 'עמ  

 

 
 

 תוכן עניינים 
 

 פרטי זיהוי פרק א.   
 
 (. 1.1-1.2מיקום המגרש )המבנה ו ובת תכ  : 1סעיף                

 (. 2.1-2.2והזכות שהקונה רוכש )ע רקל הקבע  : 2סעיף               
 מיקום הדירה בבניין, מחסן וחניה. : 3סעיף               

 תיאור הדירה.   : 4סעיף               
 שטחה. הדירה ואופן חישוב  שטח   : 5סעיף               

 (. 6.1-6.7)י, ואופן חישובם בלעד פן אוה  ב הדירמשים את  פרוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או  המש   : 6ף יעס               
 ג(. -סטיות קבילות )א  : 7סעיף               

 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.   : 8סעיף                
 כנון השלד. פרטי מהנדס אחראי לת  : 9סעיף               

 
 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריההבני תיאור פרק ב'.  

 
 (. 1.1-1.6תיאור הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה )   :1יף עס                

 (. 2.1-2.19והגמר )ן  חומרי הבניי    :2סעיף                
 תיאור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים.    :3סעיף                

         ה הדירה.  בגו  : 3.1ף סעי
 ם לה. דימוהצ  טחיםבדירה וש ( רשימת חדרים וגימורים 2)טבלה   : 3.2סעיף 
 (.3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה )  : 3.3סעיף 
 מתקן לתליית כביסה.   : 3.4סעיף 

 , רשימת דלתות, חלונות ותריסים. (3)טבלה   : 3.5סעיף           
 (. 3.6.1-3.6.8, ואביזרי אינסטלציה נוספים )זים(רבאה )כלים, ו מתקני תבר (,4)טבלה   : 3.6סעיף          
 (. 3.7.1-3.7.11(, מתקני חשמל ותקשורת )5)טבלה   : 3.7עיף ס         

 . (4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )   :4סעיף 
 (. 5.1-5.3ורי כיבוי אש ובטיחות בדירה, במחסן )ידס  : 5סעיף 
 ושונות. עבודות פיתוח    :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6יה )נח  : 6.1 עיףס  
 (. 6.2.1-6.2.9פיתוח המגרש )  : 6.2סעיף   

 מערכות משותפות.   :7יף עס
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז )  : 7.1סעיף   
 (. 7.2.1-7.2.5) סידורים לכיבוי אש   : 7.2סעיף   
 אוורור מאולץ במרתפי  חניה.   : 7.3סעיף   
 . ויר מרכזיתמערכת מזוג א   : 7.4סעיף   
 חדר/ים לשימוש הדיירים.כת מיזוג אויר ב: מער7.5סעיף   
 .ארת דותיבו  : 7.6יף סע  
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות.   : 7.7סעיף   

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית ) : 8סעיף 
 רכוש משותף.   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13תיאור הרכוש המשותף )  : 9.1סעיף   
 ( 9.2.1-9.2.12רכוש המשותף )ם מהאי שאין להוצ םלקי:  ח9.2סעיף   
 ים(.רטופם רישות משותף )בי  : 9.3סעיף   
 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה.   : 9.4סעיף   
 הבית.   בדבר ניהולת  :  סדרי קבלת החלטו9.5סעיף   
 ליו. איבים בקשר שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובשרותים המחי  : 9.6סעיף   
 וצאים מהרכוש המשותף. החלקים המ  : 9.7 ףסעי  

 
 
 
 
 

  
 
 

 נספחים
 

 ים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות הבית המשותף. מכמס ' א פחנס
 הערות כלליות   נספח ב' 

 יכויים ז טבלאות  נספח ג'   
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 ד'   ים א', ב', ג',חנספ

 31 מתוך  3 'עמ  

 

 חדרים   C1 – 3 מס' חדרים: / מדגםדירה  קדמת ניר צבי  שם האתר: 

 __ ': סמדירה   

 __ קומה:   

 __ מחסן מס':    

 __ חניה מס':   

   __ בנין מס':   
 

 "מפרט מכר" 

 1974  – ד רות(, התשל" י)ד המכר  חוק  לפי  

 2014-, ותיקון התשע"ד 2008   –)תיקון התשס"ח 

 שונים( וזיכוים   ביםו י ח בעניין  

 (הרלמבנה ולדיהתאמות והבהרות הנכונים  כולל)                           

 

 ( "החברה"או  "המוכר/ת"ן  ללה)                                     בע"מ  2016ברקת בצפון קט פרויאבני דרך   :בין  הנספח לחוז  

                                             ת.ז       לבין:     

 ("ים/נהקו "האו  "ים /"הרוכש)להלן                        ת.ז               

 

     מתאריך:   

 

   

 

 פרטי זיהוי     .א

 

 ,  :_____בית מס'  ,___: רחוב   לוד: ישוב .1   

 111-104,109-101 מגרש מס':     97          :מס'  החלק       3969      :'מסגוש  .11   

 0492256-406 .:םהחלה במקו ית נכת 1.2   

 

 הפיתוח רשות : בעל הקרקע .2 

 .הר: חכיירהדבש קונה רוכהזכות שה    

 אחר:______  /רשות מקרקעי ישראל : מחכירה שם 2.1    

 . 31.12.2019: החכירהתקופת  לתתחי  םשני 98 ה:תקופת החכיר 2.2   

 

 

 ("הדירה")להלן  כנ"ל :קומהו  דירה מס' .3  

 

  חדר ,פרוזדור שינה(, רם כחדגש משמה ,"דממ  –)להלן  מוגן דירתי במרח ,חדר שינה הורים, נת אוכליפ ,מטבח , חדר דיור,כניסה :בדירה .4  

 .שמש ת מרפס ת, רו שי אזורשירותי אורחים, , רחצה
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 ד'   ים א', ב', ג',חנספ
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   הדירשטח ה .5  

   :מחושב לפי כללים אלהה מ"ר   74.97 :שטח הדירה הוא    

      

 רה. של הדי החוץ תו קיר שלים העוברים על פניהם החיצוני צר על ידי הקוויםוך המצולע הנוהשטח הכלוא בת )א(    

   –לעניין זה      

 טח משותף  בינה לבין ש הדירה לבין מרפסת השמש, ביןלרבות  לה, מה שמחוצה ביןה לבין הדיר  קיר המפריד –" ץ ו קיר ח"     (1)     

 אחרת.דירה או תוכנית בקומה או בינה לבין      

 וץ; קיר הח לבמרכזו שהאמור מצולע ה ר קובויע  רה אחרתכאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין די     

 פני הקיר יכללו את החיפוי.ן אב ם חיפוייר עבלא גימור; בק פני הקיר – "ר חוץ ים של קי ינפניו החיצו " (2)     

 סכום שטחי כל המפלסים בדירה.טח הדירה יהיה בדירה; שכל מפלס  בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)     

   ים והאופקיים;חים המשופעשטהמהאופקי של כל  חת בלבד לפי ההיטלרה יחושב פעם אידבדרגות מהלך משל כל  ושטח (ג)      

 . המדרגותף למפלס  שממנו עולה מהלך צור ח יהשט      

 – להתש", ות()בקשה להיתר, תנאיו ואגרואם לנדרש בתקנות התכנון והבניה בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)      

 . (ן והבניה )בקשה להיתרתקנות התכנו –)להלן  1970      

   טח הדירה.אינו כלול בשש, ובחלק ב' 9.4 סעיף אה : רלדירהד מו הצברכוש המשותף של החלק  ורו שיע (ה)     

 

 :1יה או המשמשים את הדירה באופן בלעד פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדיר .6  

 אחת מעל   הנמצא קומה )הכוונה לקירוי ש מקורהמשמרפסת ה הוכמת "רמ 12.97: (1) שטחמרפסת שמש ב 6.1   

 כר.ת המבתוכני  מסומןשככל : בשטח, בלבד(    

 המוצמדת(;  ם החניה)יש לצרף תכנית שטחי החניה עם סימון מקו _______מס' לא מקורה/מקורהחניה  6.2   

 ."רמ ___  :(2)בשטח )ככל שנרכש( מחסן  6.3    

 אין. :(3)טחתף דירתי בשרמ 4.6    

 אין. : בשטח המוצמד לדירגג  6.5    

 אין.: (4)טחלדירה בשמוצמדת  חצר 6.6    

 .  שטח(ו)מהות  רטםוספים המוצמדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש לפנ חלקים/אזורים,/םחי שטיש  םא 6.7    

או דירות  /ו  הדירת אשר ישמשו את הו כיהיו מערצנרת ו/או  תעבור היסהכבסתור כן ובמתי כמסומן בתוכנית המכר. :מסתור כביסה

 אחרות בבניין. 

   

 ם: י השטחי הערות לחישוב   

 נוצר על ידי הקווים  לע ההמצומרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך לדירה; שטחה של   תימרפסת חיצונ –" מש ש מרפסת" .1   

 קירות הדירה הגובלים   לש ייםועל פניהם החיצונ ל המרפסתהבנויים שהמעקים ו א 2חוץ רות הם של קי ייים על פניהם החיצונ העובר    

 .3סתבמרפ    

 קיע כפוף רה לשמש ו/או לאור אשר מידת חשיפתה לקה, שלמות או בחחשופה ו/או מקורה ב ,ההכוונ "שמש מרפסת"ר כי בהמו     

 יע על  פששיש בה כדי לה לה הצוהן מחו הקרקע הן בתחום לשהיכ תייז ייה פף לבנפולמיקומה בבניין יחסית לשושנת הרוחות ובכ    

 . שיפת המרפסת לשמשח    

 

 ל דירה  בינו לבין חלק שהמחסן מפריד שטח הקירות; כאשר קיר  ן בתוספתין קירות המחס הכלוא בשטח הוא ה ,ל מחסן שטחו ש .2   

 במלואו. הקיר  חיכלל שטיטח משותף  ובל בשסן גחהמ קיר אשר; כירהקרק השטח שמתחת למחצית הרוחב של  אחרת ייכלל    

 

 ס"מ;   20  וץ בעובימתחת לקירות החיאורטי ת שטח תתוספמרתף בץ של הובין קירות הח , הוא השטח הכלוא שטחו של מרתף .3    

 ר המרתף  יק רכאש יר;של הקב ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחשל דירה אחרת לבין חלק ריד בינו כאשר קיר המרתף מפ    

 
 
. 
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 או. ולייכלל שטח הקיר במ ף ותשטח משגובל ב    

 

 המופיע במפרט המכר  חצר ן שטח הבי  5%יה בשיעור של עד יתר סט ות ה; בהיקפ התומכיםהקירות  שטח , אתכולל חצרשטחה של  .4   

 4.לבין השטח למעשה    

 

 

 סטיות קבילות: .7  

 זה:ותן כסטייה ממפרט ו אא ירולא  לות קבי  ותהמפורטות להלן הן סטיהסטיות    

   דולה ה של חצר תותר סטייה גחניין שטם לע; ואולח למעשהובין השט 6-ו 5ח כמפורט בסעיפים בין שט 2%עד  לסטייה בשיעור ש  (א)   

       לעיל. 4והערה  6.6יותר כמפורט בסעיף     

 . םריבזהאדות ומי רטזרים במפבין מידות האב 5%סטייה בשיעור של עד  ב()   

 

 . בע"מאדריכלים  –שטרנשיין  יראל "(:האדריכללן " הל)" להיתרשם עורך הבקשה  .8

 : בתו כת 077-4512520 :ספק 02-5787801 : פון לט 
 

 נווה אילן, קריית התקשורת, בניין האולפנים.  
             

 office@ls-arch.co.il:  דוא"ל            
 

 בניין בע"מ.הנדסת  – מאושר דרור "(:דסנהמה)להלן "  שם האחראי לתכנון השלד .9

 . צירה, מבשרת ציוןהי : כתובת 02-5335992 :פקס 02-5335990 : טלפון  

 office@meushar-eng.com :לא"דו  
 

 

 תיאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה  ב. 
 

 ת אותי מה באופןישנו  בתנאי שלא ין,בבני יםוחלקים אחר חרותאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות אר רשהמוכ    * 

 . תף ם ברכוש המשו ישטחאו  הבניין יתחז   

 .כזהאם יש  ,ראליש התקן הי דרישותלפי  יהיו  תורים והמלאככל המוצ * 

.   

 תיאור הבניין .1
 

 . תומקו  7 ן . בבנייבניינים 13תוך ד מחא" גבוה"  –בניין מגורים רב משפחתי  1.1

 

    ;ים בלבדרמגוה לנ, הכוו )*(דירות ,בבניין ,דירות למגורים 23:  בבניין       1.2              
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 .כל צורך אחרו לק אסחדר או מערכת חדרים שנועדו למגורים, לע "- להגדרות : דירה 1סעיף  1973-גל", תש(דירות) רלפי חוק המכ  )*( 
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 פירוט הקומות בבניין וייעודה של כל קומה  – 1טבלה מס'  1.3 

 

 

 כינוי או תיאור 
 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  ןהקובעת לבניי

  ת וירד מספר

 המובק
 הערות ימוש הש סוג

 קומת הכניסה 
 ןהקובעת לבניי 

 3 קרקע 

,  תו מעלי 2 , י(לוב )כניסה מבואה מגורים, 

 חדר אופניים, חדר אשפה,  , חדר מדרגות

מתקנים ומערכות טכניות לפי דרישת  

 המתכננים והרשויות. 

                   --- 

 1-4 קומת מגורים 
4 

 ( ומה)בכל ק

 , חדר ת ו מעלי  2, מתית קו ואה מב , ריםמגו 

רכות טכניות לפי  ם ומע מתקני  ,דרגות מ

 יות. רשווה  םדרישת המתכנני 

                   --- 

 3 5 קומת מגורים 

 , חדר ת ו מעלי  2, מתית מגורים, מבואה קו 

רכות טכניות לפי  ם ומע מתקני  ,דרגות מ

 דרישת המתכננים והרשויות. 

                   --- 

 ם רימגומת וק
6 

 

1 

 

חדר , ת ו מעלי  2מגורים, מבואה קומתית, 

מאגר מים, חדר משאבות,   ות,דרגמ

מתקנים ומערכות טכניות לפי דרישת  

 ת. המתכננים והרשויו 

                   --- 

 ןגג עליו
 ()ראשי

--- --- 

  קולטי שמש טכניות מתקנים ומערכות 

שת  פי דרילת(, רטיו פ)משותפות/  

 ,  תכננים והרשויות המ

--- 

 --- --- --- 7 קומות למגורים  הכל סך 

 )הראשי(.  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 7 בבניין מותקו ל סך הכ

 

  :והבהרות הערות

  .יהבנה יתאם להיתרייתכנו שינויים בטבלה בה (א)

 ות התכנון והבניה  קובעת לבניין ]כהגדרתה בתקנ יסה היא הכנ ה סות הכנימציין איזו לבניין, יש ל אחת הכניסמ יותרבמקרה שיש  )ב(

 )בקשה להיתר([.   

 בהר כי שמות הקומות והמספר המתאר את מיקומן עשויים להשתנות.  ומ (ג) 

 

 (ראשיי ) ףמשות חדר מדרגות 1.4  

 גג. ומת קעד לובי( וכניסה ) מהמקו: גותמדר החדר   אפיון . 1: בניין בגות דרהמ  י חדרמספר    

   . : איןת נוספיםמדרגו חדרי   

  2: בכל בניין  המעליותמספר מ"מ.  900 -נוסעים ומעלה לא יקטן מ 6 -ל יותלח האור הנקי של דלתות כל המעתפ יש. :יותמעל 1.5  

 . 7:  מספר התחנות לכל מעלית  

  .6: תי עלמ כלם לנוסעי מספר    

 יה חשמלית ללא ו/או עם   ותה  24.81 -י למעליותישות התקן הישראללדר םית תתאהמעליש'. /מ' 1.0היה  ת ת לימהירות המע                 

 ת חובלולב"ם יצופו פ(. קירות התא ווניםפיקוד המעלית יהיה מאסף מטה מלא )בקומת הקרקע מאסף לשני הכיחדר מכונות.                  

 בגרניט או שיש  הא תצופת התריצפרת התא ולכל רוחב התא. ד לתקעקה ועמבה המגו הראתותקן מ חוריהא  אנכיים. על הקיר                  

 שירה תאורה ימונמכת ותותקן בה   מ"מ לפחות. תקרת התא תהיה צבועה בצבע סופי צבוע בתנור או תכוסה ע"י תקרה 27בעובי                   
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 או עקיפה.                  

 אין  :)*(תבש מנגנון פיקוד  

 אין.  ר:שומדת מע 1.6 

 

 ו/או    דיירי הבניין  נציגות  ן פיקוד שבת, שהפעלתו תקבע ע"י נו מנגלת ע מעלית בבהר כי הכוונה בו מ  –בת" לית ש"מע    )*(                       

 . 1969-"טשכ ן ת קרקעיחוק  המז' ב  59בהתאם לסעיף  חב' הניהול         

 

 

 : חומרי הבניין ועבודות גמר .2

 

 . תו משולבועשת ו/א ו/או מת ילהגר: שיטת הבניה; השלד מהנדס כניותלפי ת ין:ני הבד לש          2.1

 ;  דהשל סבי מהנד: לפי חישועובי  .םמתועשים/טרומיי ו/או בטון מזוין מאלמנטים בטון מזוין חומר::  ת קומת קרקערצפה ותקר          2.2

   . 1חלק  1004שראלי מס' תקן ילפי  :קוסטי וד אדבי  .1045 'ל מסראלפי תקן יש :תרמי בידוד                  

   .ישות התקן הישראלי למניעת החלקהלדר תאםבה הנגד החלק : פורצלן מגוריםצוף בניין ה י ר  

   .1045מס'  ישראלי  לפי תקן :בידוד תרמי  ;דשלה סמהנד  וביחיש לפי עובי: .: בטון מזויןחומר :תיתרצפה ותקרה קומ         2.3

   .1חלק   1004ראלי מס' לפי תקן יש סטי:ו קבידוד א .   

  .השלד י מהנדסחישובלפי  עובי: בטון מזוין.: חומר ן:י גגות הבני           2.4

 . 1045 ס'מ  ליראשיתקן לפי  :י בידוד תרמ לפי הנחיות היועץ.שיפועי ניקוז ואיטום:    

   שיטות( לוב מס'ן שי)יתכ םקירות בנוייאתר ו/או טון יצוק בבאו /ו עש,מכלול מתו קירות חוץ: 2.5

 או בלוק תאי   נה לדירות, בלוקי בטון,פנימית של קיר החוץ ובצד הפו ופןד ב תועש,כלול מבאם מ                 

 :  1045מס'  ישראלי תקן לפי :תרמי בידוד . נדסהמה  וןתכנ: לפי עובי  .                 

 הישראלי. מכון התקנים  ק" שלירו   קן ו תת" י עלהיו בצבעי תקרות וקירות פנים י                   

 גימור קירות חוץ:  2.6

 ה. יתר בניעפ"י התנאים בה: עיקרי  ציפוי,/חיפוי  2.6.1 

 ם;  אחרים ויימשולב עם חיפ שכבות( 2: טיח )חוץ ח טי  2.6.2 

 בניה. ים בהיתר עפ"י התנא: חיפוי אחר 2.6.3 

 "י דין. שארתה גלוי עפאם כן נדרשת הוך חלקיו אלא או בתמבנה ה של תניויצפת החלא תושאר צנרת גלויה מכל סוג שהוא במעט  

סטי  ו ידוד האק שיעור הב   את   יקו נ ע י     ובכל מקרה בלוקי גבס   /תאי  בטון וקבל /ן ו טקי בבלו / ן: בטוחומר: קירות הפרדה בין הדירות 2.7

 .  1חלק  1004ל פי ת"י  הנדרש ע 

 .ן האדריכלגובה לפי תכנוו משולב, בלוק ו/א  בטון ו/או :בהו וג חומר : )ככל שיש( מרפסותקיר הפרדה בין  

 ראשי: מדרגותחדר  2.8

י קוסט וד הא הביד קוסטי:אוד ד י ב ;לפי חישובי המהנדס עובי:משולב.  אוי נוו בוין א בטון מז: חומר: קירות מעטפת 2.8.1 

 הוראות כל דין. רגות והמעלית יבוצע על פי לחדרי המד

 טיח וצבע אקרילי עד לתקרה..+  כדוגמת הריצוף  פוי בשיפוליםיח. לי עד התקרהאקריצבע : חומר :םי פנירות גימור ק 2.8.2 

 ם. ניתק ן ה ם מכווק" מטעבעל "תו תקן יר

 ן התקנים.  ק" מטעם מכווו תקן יר , בעל "תטיתסינ ידוס  יבוצע בטיח: חומר: גימור תקרה  

התקנים  שות לדריאו טראצו )צמנט לבן(, בהתאם  פורצלן יטנר ג אוגרניט המדרגות יהיו מאבן נסורה או : מדרגות 2.8.3 

 (, ופסים מחוספסים כנגד החלקה.יםטסדם )פוומשטחי הביניילאורך המדרגות תואמים ובעלות שיפולים הרלבנטיים,  

 . 1142, בהתאם לת"י האדריכללפי תכנון , ז יד(או משולב )לרבות מאחו/   או בנוי/: מתכת ודמאחז י  /קהעמ 2.8.4 

    אין.: גגעליה ל 2.8.5 

 :  תיתקוממבואה )לובי(  2.9
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  טגרניו א  קרמיקה או  אבו נסורה )שיש( גמתדו ,חי קשיים יהיו בחיפו גימור קירות פנ: חומר: מבואה קומתית גימור קירות פנים 

 רה.(  עד לתק"קרו ין  יח וצבע אקרילי )"בעל תו תקהקשיח יבוצע ט מעל החיפוי , לפחות  תושקופי הדלת עד לגובה מפורצלן, 

 גרניט פורצלן. : ריצוף  ה או תקרה דקורטיבית.ת משנתקראו סיד סינטטי : גימור תקרה 

 

  :שיתרא מבואה )לובי( כניסה 2.10

לבחירת  ץ או דמוי עץע או ט פורצלןגרניה או קרמיקאו )שיש(  רה אבן נסו קשיח, דוגמת יפוי בחיהיה : חומר :םני פירות ימור קג

 התקרה. צע טיח וצבע אקרילי עד יבו. מעל החיפוי הקשיח  דלת הכניסהי  משקופובה גלד ע תלפחו ,החברה

 . ורטיביתאו תקרת משנה או תקרה דק סיד סינתטי: חומר: תקרהגימור 

 מ"ר.  0.64-מ בודד לא יפחתושטח אריח  .עת החלקהישראלי למני העומדים בתקן ה  לןרצפוט וג גרניסמ יחיםרא :רמחו: ףריצו 

, בחזית 816ה ות"י בעלות חזית אלומיניום לפי תקנות התכנון ובנייו ד דלת הכניסה לבניין ויה הקרקע ליו בקומת קמ וימ  ארתיבות דו

 המקומית.  ישת הרשותיהיה לפי דר ומואר, עיצוב המספרוני יין חיצנב מספר כןו הלמבנ יסהאור בכל כננו נקודת מיותק הבניין 

   :חניה 2.11

 אין. : מרתף חניה 

 .6.1.3: ראה עבודות פיתוח סעיף מקורהא ל יצוניתח  הני חר גימו 

רט  מפב 08פרק לדרישות  ימים המתא  LEDככל שתוכננה חניה עילית תותקן בה מערכת תאורה הכוללת גופי תאורה מבוססי 

 .יללהכ

 תו אבן משתלבחלק אן מובטו פה:ר רצגימו :נרכש(רה )באם חניה מקו  

   :חדרים לשימוש משותף 2.12

 (. יהיום )ככל שיינטכ יםחדר/ 

  וןבט :גימור תקרה. (ארונות חשמל, מים וכו' )למעט גומחות, משנה או תקרה דקורטיבית. תקרתאו  סיד סינתטי: גימור קירות

  ..משולב אוו/ הקרת משנו/או ת לבין סינטטימבצבוע טיח   וא /ו טטיינס ןמלביבטבעי צבוע 

 .או משולבפורצלן : בטון מוחלק או פהגימור רצ

 

 . ומחזיר שמן הנשלטת על ידי מערכת אינטרקום, בעלת פתיחה חשמלית  גגתדלת אלומיניום מזו: יש, ן לבנייה דלת כניס 2.13

 אין.  :  ין ינוספת לבנ, דלת כניסה/ יציאה   

 : דלתות אש, כולל מחזיר שמן. ותדר מדרגח תו תלד 2.14 

 לפי תכנון האדריכל. :משותף ושימים לשחדר ותנ לו דלתות וח ות פח.דלת :ו( )ככל שיהי  םים טכניי /דלתות חדר  

 . 2.14ראה סעיף   קומתי:דלתות לובי  2.15

 .: ישמשותפים םלקי וח םי ר חד ,םכניי ים ט/חדר חניות, מדרגות, מבואות קומתיים,  , לובי, חדרן לבנייבכניסה , תאורה 2.16

לעמידה  , הכול בכפוף גותרמדהי אכותית בחדר/חדר אורה מל צן להדלקת תיותקן לח בואה קומתיתבמבואה הראשית ובכל מ

לתאורת לילה קבועה בחדר  חדרי המדרגות, לובי כניסה ומעברים משותפים. מנגנון שבתלתאורת  כל דין. שעון שבתבהוראות 

   .אור בחדר המדרגות  לקתדהל הרהדי מתוך ות ולחצןהמדרג

  האדריכל. פי בחירתן לוגוב  ם החיצוני בלבד(ר )בחלקתנוף צבוע בפח מכופ  :: חומרכותערלמארונות  2.17

 ונה  ת החשמל של כל המחסנים יחוברו למונה משותף ונפרד למחסנים בלבד או לחילופין יותקן מנוהז :דירתייםורה במחסנים את     2.18

 ל המוכר ועל פיחלטתו שהמחסן לפי הצמד/שויך ירה אליה הון יחובר למונה הדירתי של הדחילופין המחס ל וא ןחסמ כלד לנפר

 . של  המוכר ורתיבח

 של הבניין/ים לפי   הזנה ממערכת החשמל של הרכוש המשותף  : יש.יות משותפותלמערכות אלקטרומכנאורה ו תלחיבור חשמל     2.19

רתו גם ויש וךמ סה ו בבנייןו ימוקמ א /ו סמוךה ייןבבנו הבניין, אך ימוקמו שותפות אשר ישרתמ תו כרו מע)יתכנ ס החשמל תכנון מהנד  

 לאישור הרשויות השונות(.  ף פוכב ,הבניין 
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 פרטי זיהוי(  –פרק א' ר הדירה )בנוסף לאמור ביאו ת .3

 

 : *גובה הדירה 3.1  

 .'מ 2.50-ת מלא פחו: גובה הדירה מפני הריצוף עד תחתית התקרה   

 מ';  2.05 -: לא פחות מפרוזדורו  חדרי שרות גובה   

 ';מ 2.05 -לא פחות מ :נרכש( םדירתי )בא גובה מחסן *  

 מ';  2.05 -לא פחות מ: *גובה חניה מקורה )באם נרכשה(  

 

 י נימלח המידירה בשטלמעט תחת קורות, מערכות, בליטות, הנמכות מקומיות ותקרות משנה. בכל מקרה גובה ההערה: * 

 דין.  הקבוע על פיהמינימלי ת מן הגובה לגבי חלקי דירה על פי התקנות לא יפח  בועהק  

 

 שים אותה.שמהמאו  ם המוצמדים להבדירה ובשטחי  וגימוריםחדרים  ימתשר – 2טבלה מס'  3.2 

 שלאחר טבלה זו(. הבהרות, /)ראה פרוט יתר בהערות  
 

 

 ( 1)חומר קירות תיאור 

 (2) ותקרות ותגמר קיר
 (4)ות אריחי חיפוידיומ

 )בס"מ( 

 ( 4)וחיפוי  (3)ריצוף
 "מ( בס ריחים ) מידות א 

 ריצוף 
ר לזיכוי למ"ר/ מ"א  יחמ

 ים חדש יםלשקב
 הערות 

 בהערות בהמשך.  פרוטראה  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)ראה כניסה 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)ראה חדר דיור 

 (1)ראה בח ט מ 

.  מעל משטח ארון תחתון  ס"מ 60חיפוי  אין  ( 3)ה רא ( 2) הרא
 יים(. )באם ק וןעט אזור חל מל

 אין  ( 4)ראה  חתון ת ל משטח ארון  ע מ י  ו פ י ח  ט בהערות בהמשך. רוראה פ

 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)ראה פינת אוכל 

 . ךבהמש הערות פרוט ב ה רא אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)ראה פרוזדור 

 ר שינה ד ח 
 הורים 

 . רות בהמשךה פרוט בהעאר אין  ( 3)ראה  ((2) ראה (1)ראה

 ממ"ד 
 זוין  ן מבטו 

 "א הוראות הג  לפי 
 . בהמשך בהערות  ראה פרוט אין  ( 3)ראה  א הג" רט פמ  לפי 

 (1)אהר אמבטיה חדר  

קו המשקוף לפחות.  חיפוי קירות לגובה  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
תקן  ו "ת  בעל יילאקר ח + צבע  ומעל טי 

 ון התקנים. מכ ירוק" מטעם 
 --- ( 4)ראה  מיקה חיפוי קר . בהמשך    בהערות פרוט ראה   

 חים שרותי אור 
 ןטו י ב בלוק ,בטון 

 ( 1)ראו אח

בהתאם   מ'  1.5 -בגובה כחיפוי קירות  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
 .  שלם   יחבאר למידות האריח. סיום חיפוי 

  רות  וט בהע ראה פר צבע טיח + ל מע 

 --- ( 4) האר חיפוי קרמיקה  . בהמשך

 . מעקה: ראה הערה בהמשך אין  ( 3)ה אר ( 2) ראה (1)ראה שירות   פסת ר מ 

 . 2.6צוני ראה סעיף וי קיר חי ציפחיפוי/ אין  ( 3)ראה  2.6יף סע ראה (1)ראה ש  מרפסת שמ 
 שך. ת בהמו ר עהב  וט ראה גם פר

 3.4יף סע ראה אין  אין ( 2) ראה (1)ראה ה כביס   ור ת ס מ 

 י  דירת מחסן  
 ( צמד שהו )ככל  

 (1)ראה
צבע  קירות  מוריג .טיח 

  ה סיד תקר  ורמאקרילי. גי
 סינטטי.  

  ןתכנו י מחסן לפעובי קירות   אין  ( 5)ראה 
 האדריכל/המהנדס. 

 

 

 

 לטבלה: ת הרו והבהערות 
 

רים ע"י לוקים המוגדהקירות בבה יבוצעו קרמ  בחדרי רחצה בכל בס*,או לוחות ג בסג יבלוק /תאי ק ולב /וןבטבטון/בלוקי  :חומר קירות (1)

 . "למים" או מבלוקי בטוןדים ין "כעמהיצר
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עשויה מלוחות גבס, בלוקי   היתהן שמעטפת הפנים של קירות אלו ה, נית ת למחצשר קירות החוץ מבוצעים בשיטה מתועשת/מתועשאכ

צה רה בחדרי הרח. בכל מק1045אלי  מס ות בתקן ישרתקינה הרלבנטית לרבל כפוף לעמידה בהכ .יון תא וק בטלב וא וןגבס, בלוק בט

 י היצרן או מבלוק בטון דים למים" ע"עמי"כ םו מבלוקים המוגדריות ייבנר הקי

דופן  ובי עלהלן: יםתנא בס לוחות גבאו גבסבטון, בלוק בטון תאי, בלוקי קי נימית( יהיו מ: בטון, בלוקה פ)חלום נית הפקירו 

זכוכית   / יםעסל ק )צמרק"ג למ" 12ת  לפחות ת של" בצפיפו2 חות. בידודמ"מ לפ 70 רוחב הפרופילים:לפחות.  "ממ 0.6 :םופילי הפר

י  או לחלופין לוח בעובת )מחיצה דו קרומית(, פחומ"מ ל 12.5ת בעובי לוחו 2: לומאאחד מינראלי(. מכל צד של מחיצת הגבס יהיו  /

ומפרטי   וראותהאם ליהיו בהת פרטי הביצוע ;ק"ג/מ"ק לפחות 1000פיפות גבוהה )צ לעבגיפה פר לנמשווזק ות, מחפחומ"מ ל 15.9

 התאמתם למפרטיו. ב אתשר בכתות ויאיצרן/ספק הלוחות יבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הלוח ;ת ווחל ספק ה/היצרן

   פקוד העורף.י הנחיות לפד "בממ .קירותניה של האם לחומר הבבהתאו  לי+ צבע אקרי טיחבבניה קונבנציונלית : תקירו ר מג (2)

 : לבן. ון ו גילי. רע אקצביעה בצב  

 התקנים הישראלי.  וקירות פנים יהיו בעלי "תו תקן ירוק" מטעם מכון   תרוקהת ל צבעיכ 

 .לבן גוון: + סיד סינטטי.: טיחמר תקרותג

 לי. צבע אקריוד העורף + פיקית חהנכפי  :ר תקרות בממ"דמג

  . יםנתקהמכון  ן ירוק" מטעםק"תו ת ובעל, " קריליטיח + צבע א)בתחום ללא חיפוי(:  רטובים בחדריםת ו רי גמר ק 

 יג צי  המוכר פורצלן.  יט  גרנ,  R-9גת התנגדות להחלקה  ובדר   נטיות התקינה והחקיקה הרלוו  סוג א'. העומד בדרישות  :כל הדירהל ריצוף    (3) 

 . ס"מ   60/60דות  לבחירת הקונה אריחים במי 

פוי קשיח.  רות חי קי ה  מרגבן יאם כן צו  לפחות, אלא ס"מ 7ובה ר הריצוף בגבכל היקף הקירות מחומולים כלול שיפ י  ףו צהרי 

 ולים.וי קשיח אין צורך בשיפ במקומות בהם קיר החוץ מחופה בחיפ

הרלוונטיות  קה י קח נה וה התקי  ודרישות   2279העומד בדרישות ת"י    . א'   ג ו ס : ומרפסת שמש ותשר מרפסת ,ריצוף בחדרי רחצה -  

במרפסת שמש   . ס"מ  33/33, ס"מ   30/30ת  ידו מב   ם י יח ר לקונה א   ג יוצ , R-11ת  מקלח  ת תא וברצפ R-10   ת התנגדות להחלקה רגובד 

 לפחות. ס"מ 60לע אחת בהם היא חות מידת צאריחים שלפיוצע בנוסף מ"ר  15מעל  הששטח

 -היר  ב ון  מהן היא בגו לפחות שאחת סדרה  מכל  ונים  גו/ ת ו דוגמא 3  -ו   ל ריצוף סדרות ש   4 יציג לקונה, לכל הפחות, כרוהמ לכל מידת אריח        

  ניטרלי. 

    

וף שקמ  ו ה ק וב ג  ת, עד טיו וונ רישות התקינה והחקיקה הרלדד ב העומ   ', אג  סו -קה או גרניט פורצלן לבחירת המוכר  מי קר  :צהחדרי רח וי חיפ   (4) 

  25/50  , ס"מ    30/60במידות לבחירת הקונה   אריחים  יוצג לבחירת הקונה, י.  בע אקרילטיח + צ   –ועד לתקרה    פחות. מעל החיפוי הדלת ל 

 במחיר וספות ללא כל שינוי  נות  מידט וכן ב ור פ מ כ   ת מוות דוהקונה אריחים במיד   ע בהסכמת להצי שאי  מוכר יהיה ר . ה ס"מ   20/50  , ס"מ  

 ת הקונה יר חבלגוון ירה.  הד 

 טיח + צבע אקרילי.  –חיפוי מ' לפחות. מעל ה 1.50ד גובה דרי הרחצה עבחכמפורט במידות ים: חיפוי חדר שירות  

חיפוי קירות תואם   BI  ביחידת   ינו ר א ו תנלכל אורך משטח העבודה כאשר ה ת  חו לפ מ  ס"   60בגובה  קרמיקה  ות  ר חיפוי קי: מטבחחיפוי ב -  

מעל החיפוי ובקירות: טיח + צבע   ף(. ' מעל הריצו מ   1.50בה  ד הרצפה )גו החיפוי הקרמי וע   העליון של ף  הס  ו בקו וסביבור י התנמאחור 

 אקרילי. 

 וכר.ת המ ות עפ"י בחיר ידבמ  ן מסוג פורצל אריחים    :)ככל שנרכש( במחסן  ריצוף ( 5) 

 

  הערות: 

ואמים הת  ה ר כל סד מאות/גוונים מ דוג   3  -סדרות של ריצוף ו   4  ת, ו פחה   , יוצג לקונה לכל   או חיפוי  ף צוי רל   המיועד   לכל מידת אריח 

 טרלי. ים, לפחות אחד מהן בגוון בהיר נ דירות מגוריבשימוש ב   צים ושכיחים גמאות/גוונים נפו לדו 

 (. LAPPATOקית ) ל ק ח ברייה בגימור "מ תה   רות דלפחות אחת מבין הס 

לגוון השולט   ר רוב ביות ק  ן ו ובג  ות ון אפור והאחרת( בין האריחים( אחת בגו )פוגו ם קי מש של רובה )למילוי   ם וניי גונשין  ב ה  יוצג לקונה בחיר 

 ה.ע"י הקונ   האריח שנבחר של  

התואמים   גוונים מכל סדרה / מאות דוג  3  -של ריצוף ו  רות ד ס  4וצג לקונה לכל הפחות,  ייועד לריצוף המרפסות, אריח המ לכל מידת 

ואחד מהם מוי פרקט ד  ם ה מ אחד   בהיר ניטרלי,   ים, לפחות אחד מהן בגוון מגור  ת רו די ושכיחים בשימוש ב  ם וצי ם נפינ גוו/ ות לדוגמא 

 י הקונה לשימוש בדירה. מא שנבחר ע" לגוון/דוג וגמא תואמת  בגוון/ד
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י זהה לגמר  ופ וחיוגמר  רש(ד נ ידוד אקוסטי )אםנית כולל ברה מובגיס צעהדירה, יש לב לליל חכאנכית או אופקית ב גלויה, לצנרת

 ת. הקירו

 

   

 

 ת מעבר נטיים למניעישות התקנים הרלבן ולפי דרדי לכראות ייאטמו לפי הות והנקזים באזורים הרטובים , הרצפוהקירות איטום: 

 ם סמוכים. רידבניין/חמים לחלקי   

 . 1142 פחות מדרישות ת"יא : להבגוב – מעקה 

 . ס"מ 2 -עד כ ם סמוכיםליחל ביןל  ,תושר  סתומרפ דרחצה, ממ"בכניסה לדירה, חדרי  – הפרשי מפלסים 

 בגובה לפי כל דיןה( רגמד ) מךונמ/מוגבה סף כןיתגג, /ביציאה למרפסות שמש 

 ."םימה "אריחים שלבוג דעיותר ו המצוין בטבלה או   הגובה חיפוי הקירות יעשה לגוב  - חיפוי קירות 

 . PVCום או  אלומיני ל  יבוצעו פינות מפרופי   –פינות בחיפוי    פיל פרו 

 
 שהאבן  , לפיהן היות 2חלק   5566 מתוך ת"י אות הבאותורלהיש לשים לב  -(שותף/פרטי המ חטנו בשית )ככל שיותקי אבן טבעיחאר        

 הרצפה  ת חות או האריחים המשמשים במערכלו ה ון גו  ,ןכו כמ. מרקםן ו גוו גידים והבדלי  ת בו נימים,וטבעי, עלולים להי היא חומר        

 ים הנשמרים למטרות  ות או האריח לבין הלוח חים שברצפה  ן הלוחות או הארי בגוון בי   ני שו   להיות ולפיכך עשוי    בחלוף הזמן, ות  עלול להשתנ           

 המקצוע ולכללי  התקינה תלדרישו בכפוף הכול .תחזוקה           

 

   ה.הריצוף בדיר ברה ע"גע"י הח קהכי לא יבוצע ליטוש ו/או הברדגש ק יופסת ענימל - הברקה/שטו י ל 

לקי בניין  לבנטיים למניעת מעבר מים לחלפי הוראות כל דין ולפי דרישות התקנים הרייאטמו  , הרצפות והנקזים באזורים רטוביםהקירות

 ו/או חדרים סמוכים. 

 ניום יומ אל ו/או פלדה ו/או ן ו/או בטו ץ( עת המכרניכות מון בייב בסייח דברלי שה בומ תקין,לה ברההח רככל ותבח) – , קורה/ותהולגרפ 

  תכנון האדריכל.י לפ        

  ותם, בגב ארון מטבח, ארונות למערכלמעט בשולי קירות וחזיתות מחופיס"מ,  7 -כ בהבגו)פנלים( מחומר הריצוף   –שיפולים  

 ג(. רונ)ג פינות וםטים, ללא קיל יפוש . חיפוי וואזורים טכניים 

  מ"מ. 3 -כ של פוגות(בין אריחים )צוע מרווח יב רשנד  י,וחיפו  ריצוף נים לקדרישות הת  לפי – ות(וג )פ חיםוו מר 

 מ"מ. 1 -כלריצוף טראצו   

 

 רחא ךבמסמאו  זה כר מה, במפרט וין כך בטבלאם צ חסות בהערות לעיל יותקנו בפועל רק)מובהר כי ציוד ומתקנים לגביהם יש התיי 

 ישה(.להסכם הרכ ורףשצ 

 

 ארונות: 3.3

 ,כיורחה של להתקנה שטו ם מדפים, תושבות לכיור, חיתוך פתח המתאי רות,ל דלתות, מגוכלין, רו הא  ח תחתון:מטב ון אר   3.3.1 

  .יםללמדיח כ כנה, ה(מל להצתהז לבישול ונק' חשגתאים להתקנה שטוחה, נ'  ך פתח מו ית )תושבת וח  הכנה לכיריים מובנות  

. מעל פני הריצוף  ס"מ 90  -כ טח העבודה יהיהון של משעליסף ה גוב ס"מ.  60-כ ות יהיהחזית הדלתולל רון כהא קמעו                    

 . ת של תחתית הארוןומ ובחיפוי עמיד למים למניעת רטיבס" 10 -הה בנויה )סוקל( בגובה של כן הגבן תותק בתחתית הארו

בי  )דיקט( בעו ץ לבודמע הייהב הארון פחות, גמ"מ ל 17-18בעובי  ץ(יוו )סנד מעץ לבוד יויהמדפים  הו  ןגוף הארון: ארו המבנה 

 / לוחות פוסטפורמינג. MDF ויץ( /)סנדו הארון תהיינה עשויות עץ לבוד מ"מ לפחות. דלתות 5-6

יות  ילות טלסקופסמבעלות  היניהמגירות תה  ;קומולכל עו, לכל גובהו לפחות ס"מ 60ידת מגירות ברוחב כלול יחהארון י

 ת.כתממ

סון  לאח ר. ביחידת הפינה של הארון, יותקנו פתרונות מכנייםרש, ולא יותנד אם בד,פינה אחת בלן יכלול בח התחתו טארון המ

 כדוגמת מג'יק קורנר או ש"ע. לף נש

 ם מה דחרה, אשונים לבחי םיגוונ  5 תחופני הקונה לפבג  יצוכר להעל המ .דיות מתכתיו  / פוסטפורמינג קהאיפורמיצוני: ציפוי ח  

 י.לטרניבהיר וון ד מהם בגלבן ואח  עבצב  
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 . ן לבןבגוו  קהאי פורממלמין או  : פנימי וגמר מדפיםציפוי                     

    

     .ספח ג'ה נרא לזיכוי בעד ארון המטבח התחתון: מחיר  

 

ת מאבן טבעי ה ודעב משטח לבחירת הקונה ותקןהתחתון י  וןרלכל אורך הא ר:ו יאבח תחתון: תמעל ארון מט משטח עבודה

 4440ת"י נטיים קנית הרלוות הדרישות ל העונהס"מ  2 -לא פחות מובי בער או שווה ערך( אבן קיסמת כדוגרית )או פולימ 

שטוחה   נהתקהל  יותאם חשטמההארונות בכל היקפם,  זיתח ס"מ ביחס ל 2של הבלטה ליים בלפי העניין(, עם שו 2, 1)חלקים 

  מוגבהף התקנה ללא קנט י להעדישא ר הנו הק .רהמוכ ע"ייקבע שאופן עיבודו   בהיון מוגקנט על  תקןיו  כיור. בהיקף המשטחשל 

   בח חלק תחתון,המט ארוןי לפמידות:  קף המשטח.הנדרש, כולל אף מים בכל הי המשטח, ככל זיתבוד בחעם עי

פחות  כל הגוונים ל 3 לקונה . יוצגפקיםאו הס/שיציגו המוכר ון דוגמאות וו מג  וךמתנה וקה  תרמשטח עבודה יהיה לבחי ן:וגו 

    אחד(. א לוח בודד בהדבקה ולקיסר יהיו  . לוחות השיש/אבןיר ניטרליבה הי לו יהנים אמגוו ד חא)

 

 אין.ארון מטבח עליון:  3.3.2 

 

   

 או  MDF ,(ויץ'סנדולבוד )עץ חתון מן תארום( יותקן דר השירותיחבט עבכל אחד מחדרי רחצה )למ: (יין אחרים )צ ותארונ 3.3.3 

ס"מ   80י של מינימאל , באורךלבחירת הקונה מונחוי או לתן יהיה ארו . הEN310 לפי תקן P5 מידה במים ברמהעת ביסי

 ב בכיורשול, מץרו קוניאו  /שיש  /מחרס  ילבודה אינטגרח עטמשלידים, מדפים, צירים בלתי מחדלתות, הכולל  לפחות 

 ס"מ.  25/45ות שמידותיו לפח

    

                     : רותעה               

מחושבת פינה   המטבח יררך ק לאו  דדמתי ידת אורך ארון תחתון מטר אורך. מ 5 ארון מטבח תחתון  אורך מדידת   (1) 

 ך רולים באוכל( ררמק ט)למע ם וכיו"בתנור, כיריי  המיועדים למדיח, חללים  פעמיים באורך הארון 

   זה. אורי תה מי יחשבו כסטי  בח, לאטמארונות ה רךאו מידות ב 5% -ד כת עטיו סת. הארונו   

 .הקונה להחלטת הינם תחתון  בארון  מובנים 'ו וכ תנור ,מדיח והתקנה בפועל של  תכנון                 (2)

  דפים,מדלתות ו  ותברל ,ו תו בשלמ המטבח ון אר לספק את רהמוכ על ,להתקינם שלא הקונה החליט -   

לרוכשים  .הנדרשות תההכנו  בותולר ) חללים ללא ( םי המובנ יםמלי הכלים החש להתקנת עדו שיו  מותבמקו 

יתן שההכנה למדיח תותקן בחלל שמתחת לכיור המטבח. דיח, נמל  המבקשים להתקין ארון מטבח במקום המיועד

בח ושקע ערת המטב ולסיפון קומדיח לבי ה של י ידתע: ברז, חיבור 17.1.89עיף  סהכנה תכלול את הנדרש בה

 המפרט(.מל של רק החשבפ תקנות החשמל )כנדרש י קן לפ מותים לי מוגן מ חשמ

 

  

  

 מיתקנים לתליית כביסה:  3.4

 חבלי  5"מ, ס  160לי של מות וגלגלים באורך מיניכביסה, בעל זרועות מתכת מגלוונ מתקן חיצוני לתליית יותקן  ותממרפסת השר 

 ך והאור ס"מ 120-ממם שאורכו לא יפחת ור מת קןמת  תקןבתנאי שיו ו 160-קטן מן יהיה שאורך המתק ןטיק, ניתלסמפ היסבכ 

 ן  / מרפסת שמשמעו מתק שר שיותקן מתקן שווה ערך בחצרפאגג /ןגת לדירו  ;ס"מ 800-המצטבר של חבלי הכביסה לא יפחת מ 

 ול  יכלקן לקיר. המתציב ומקובע יהיה י  מבנה. המתקןה בחזיתות ה פצנ נויאבמקום מוצנע שקיר המבנה,  ממתכת מגולוונת על 

 ס"מ.  160ל מאלי שך מיני אורחבלי כביסה ב 5חות פל 

 

 ית כביסה לא עומק הנישה לתלי ;5100אלי מס' חומר העומד בתקן ישריהיה מ סהמסתור הכבי: )ככל שמתוכנן( מסתור כביסה 

 ס"מ.  60-יפחת מ 
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 ד'   ים א', ב', ג',חנספ
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  היהס עליון של המשטח ילפין. מבניל המי הגשם שערכת איסוף נוקז למדה מבטון שירמשטח הפ קןתוי  סהיבל מסתור כית כבתחת

תורי הכביסה ובתנאי שיישמר שטח פנוי של ות במסיכנמפלס רצפת הדירה. ניתן לשלב מערכות ט פניס"מ לפחות מ 30 -בנמוך 

 לפחות. מ' 1.30של  המ"ר לתליית כביסה בגוב  1.7לפחות 

 

 

   (ס"מ)מידות ב  יסים בדירהנות ותרדלתות, חלו ת רשימ – 3 'סמ הטבל 3.5

 בלה זו(חר טשלא ת,הרו הב/יתר ראה בהערות טו )פר 

 ים ים, המידות, הכמות, החלוקה ואופן התפקוד עשוי הפתח מיקום ,היחסוג החלונות/דלתות, התריסים, אופן הפת: הערה  

 ריכל. אדה י "עבע קהמצב הסופי י וצי התכנון. ללהשתנות עקב אי   

 

 

 

 

 םייסתר חלונות ת  דלתו ---

 חדר 
דת  כמות ומי

 הפתח 
 )גובה/ רוחב(  

 )עץ חומר 
ום/  אלומיני

 מתכת/ אחר( 

  חה )ציריסוג פת
כע"כ(/ נגרר/  

 (אחר

כמות ומידת  
 הפתח 

 )גובה/ רוחב( 

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

סוג פתיחה  
)ציר/כע"כ/  

 נגרר/כיס/אחר( 

כמות ומידת  
 הפתח 

 )גובה/ רוחב( 

מר )עץ/  וח
יום/  מינאלו

 חר( א  /מתכת
 חומר שלבים 

)ציר/  סוג פתיחה
.כ/נגרר/  כ.ע

 חשמלי/אחר( יס/כ

 כניסה 

1 

 ציר רגילה  ןפלדה בטחו

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 90/210 --- --- 

 חדר דיור 

 ויטרינה  1

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  אלומ' 

 
 יחשמל  גלילה 

  + 
 יתיחה ידנון פ מנגנ 

 
235/215 --- 235/215 

 מטבח 
 

--- 

--- --- 

1 

 נגרר כ.ע.כ  וגג מז  אלומ' 

--- 

--- --- --- 

--- 95/105 --- 

 
חדר שינה  

 הורים  

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

1 

 ידניגלילה  אלומ'  אלומ' 

80/205 115/105 115/105 

 ממ"ד  
)משמש  
 כחדר  

 ה(נשי

1 
פלדה לפי  

   פיקוד העורף 
גילה(.  ר) ציר
 תיחה חוץ פ

1 

 גג אלומ' מזו 

 ציר רגילה 
 או  כ.ע.כ 
 לפי אישור 

 א ג" ה 

1 

 נגרר לכיס.   אלומ'  אלומ' 

 70/200 100/100  100/100 

--- 
--- --- 

--- 
 כנף פלדה נגד גזים, הדף ורסיסים, הנגררת לכיס.  --- ---

--- --- 

ה  רחצח. 
 )כללי(

1 
 עץ + 

 אור  -צו צוהר/
 ה ילרגציר 

1 

 מזוגג מ' אלו 

 נטוי
 )קיפ( 

ן שילוב  כת)י 
 וע(חלק קב 

--- 

--- --- --- 

80/205 55/80 --- 

שירותי  
 אורחים

1 
 עץ + 

 אור -צו צוהר/
 ה רגילציר 

1 

 אלומ' מזוגג 

 נטוי
 )קיפ( 

)יתכן שילוב  
 וע(חלק קב 

--- 

--- --- --- 

70/205 50/80 --- 

  מרפסת 
 שירות

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 ציר רגילה   וגג אלומ' מז 

1 

 גלילה ידני אלומ'  ' מאלו 

80/205 85/105 85/105 
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 ד'   ים א', ב', ג',חנספ

 31 מתוך  14 'עמ  

 

 : רותאחו  טבלהל ותרעה

 ישה(.ו במסמך אחר שצורף להסכם הרכרט מכר זה אבטבלה, במפ  צוין ם בארק פועל ים בי קה)

 יו ובפתיחת ציר רגילה. על חלק. 23 'י מסישראלתקן אם לות לבודות בהתדלתל= הכוונה עץ  דלת .א

 = )דרייקיפ(י סב נטו  נטוי(,לת )תפש מ = פתיחהקיפ  פתיחה,= סוג רגילה ציר,  ות יועץ האלומיניוםחי הני פ ל ופיל:פר סוגם, ניוומי אל = ומ'לא

ם  שלבי התריסי: יםיסרת ,= כנף בתנועה אנכיתה ינט ו גילי = כנף נגררת על כנף ו/או לתוך גומחה )כיס( בקיר, ניגרר כ.ע.כ תפלת, מש +הילרג

ח והוראות דות הפתבהתאם למי יההי  ברת. עובי הפחה מוגלאטימ .י בין השלביםמוקצף כולל אטם גומ  תן ירפוליאו לוי במי ,םניוומיאל פחיים עשו

ומנגנון    חשמלי ןעם שלבי תריס כנ"ל עם מנגנו מ' יורכב ארגז תריס גלילה 2.5במפתחים ברוחב מעל נגלל כלפי מעלה,  = תריסה ילל ג רן.היצ

   .דניתחה ייפת

 סה"כ הדלתות/תתאים ל לית בדירהכלה תובלבד שהכמו בטבלה של אחד מחדרים רבתיאו רים יכולות להופיעחד  ינמשותפים לש, תונו ת/חלתו דל .ב

 . ד מערכת מיזוג האווירוקס"מ כהכנה לתפ 3. יתכן ושולי דלתות פנים יוגבהו מעל רצפה עד  בטבלהוינות מצ ה תנוחלו

 4בעובי ג וגים מרווח אויר ביניהם )זוכית עזכ תווח י להמורכבים משנ, ( Double Glazing)ל  כפו  וג:הזיגסוג  ,כיתוזכו אלומ'מ נות,בחלו ג  ו זיג .ג

, אטמי  זיגוג בכללם: סרגליקוריים, ואביזרים מו  לי תו תקןיהם יהיו בעהחלונות ורכיב ;מ"מ(  6של לפחות  ח ושני הצדדים עם מרומ לפחות ממ"

 שה מטעם היצרן. ין מורתקמ יידעל ות יותקנו לונהח  ;ילה ענתיחה וני פנוגנובנות, מ ידיות מ ,, צירים, גלגליםEPDMמי וג

 קןיותההזזה  חלונות לכבאין.  :ותרשת .יותדכנ הע קוד העורף י פנגרר בהתאם להוראות  גג עם כנף פלדהלומיניום מזוחלון מסוג א היהיבממ"ד 

 .ף נעל כ ג ונגרר כנף גומזיום ינ מ וג אלה, מסורינ ה בעל ויטהדיור יהיחלון חדר  ;אחת רשת נף כל כהכנה במסילה נוסף  נתיב

 כל.האדרי ןתכנולפי  ומה )"חלב"(שקופה או עמית חותבטיוכית כזתותקן  (,ותנו ל)באם יש ח יםשירותחצה ו רדרי חב

  וניםחים הפמטבת ב, לרבויר חוץלק רור ישירמטבחים ללא אוו בים סניטריים ושירות, בחדרי בחדר י לקיר חיצונ  תדלת מזוגגו/או  חלון  בהעדר .ד

 וי. ת רפפת כיסבורל אוורר מכני עד לקיר חוץ,במות יש להתקין צינור מצויד רשילמרפסת 

וג קבוע זיגבם ם המשולבייתכן פתחי .ום ניאלומייועץ ה ו/או האדריכל עפ"י תכנון פרופיל, גוון, וגס  .ם אלומיניוםויי עש מסגרות החלונות והתריסים .ה

 .ךמס ו קירות א/ו ום,מחס/המשמש כמעקה

 . אש   וי ודרישות כיב כל  אדרי ה   תכנון רפפות קבועות, לפי    ו א / ו   כה בדלת ב ס   ו ני ו/א מכ   ר ו אוור   או עות חלון ו/ ( יעשה באמצ ככל שנרכש מחסן )   חסן מ ה אוורור   .ו 

דין  כל להוראות  לי התואמתעל ידי מנגנון גליים פעלוומ ריחים חבויים ערכת במ תלעון( בה ראשית )ביטח לת מגן מפלדה לכניסד דלת כניסה .ז

רים, מגן צילינדר,  טלסקופית, מערכות צי/מיתפנור עינית הצצה, ף סו סגר ביטחון פנימי נות רכיבים כמפורט להלן: רב, ל5044מס' לי ראשיולתקן  

 ירה. ומספר הדו"רוזטות", מברשת סף תחתון, מעצור דלת  ידית נעה 

אם  ר וגוון בהתגמתהיה ב הכניסה דלת נור.ה בתעייו בצבהיף  שקודלת והמ ה ף כנ ות.פחל  "ממ 1.25לוונת בעובי בנייה מפלדה מגו משקוף 

 המוכר. לבחירת

זדור צית רוחב הפרובמהלך פתיחת דלת, לא יבלוט אגף הדלת ביותר ממח פיקוד העורף שות אטומה, בהתאם לדריפלדה תהיה דלת  ד"ממ תדל .ח

 18עד לטת האגף בר, תותר הבלמע ר אוודלפרוז תלהדגף מרבי של א פתיחה צבבמ. תראו דלת כניסה אח ן לא יפתח על פתחעבר וכהמ וא

ות, באהכ ורשותפיקוד העורף   לפי הנחיות. תפקודית בדירה.הדלת אין הפרעה  בפתיחתהוכח שרק אם  רשפראה זו תתאסטייה מהוס"מ. 

אמצעי  בעלת  היתהנה  ה לגיאציי  דלת :גן ת דירל הסבכני  ה או ברבקדלת אש . ן/אשיתכן ויותקנו דלתות בטחוניסה לדירות בקומת קרקע בכ

 . 5044בת"י הכול כמפורט  ,2דרגת עמידות בתנאי סביבה צה, בעלת נעילה כנגד פרי

 בדלת יציאה לגינה יהיה אחד מאלה, לבחירת המוכר: ה"אמצעי נעילה נגד פריצ"

 ים. נבבניי  חיםלפת םסורגי – 1635ת"י  ות בו דרישות תקן ישראלי,יימ סורג לפתיחה שמתק. 1

, המפורטות בתקנות התכנון והבניהישות ל הדרים לכונ ע ה גלילילדלת סובבת ומנעול עליון עם בריח המוזז באמצעות מנגנון  יו תון חבל תחעונמ. 2

 (. 1אמצעי ) 2.92סימן ז' תקנה 

 (. 2) 2.92 ז' תקנהמן , סי ההבניתכנון ו ה קנותתרטות בו מפדרישות המנגנון גלילי העונה ל ים ע"יהמופעלבריחים  4. מנעול ביטחון בעל 3

 . תריס גלילה חשמלי.4

ץ(. לחילופין תותקן כנף דלת אש  יחתה כלפי חוכן שתידרש פת גם כדלת אש ) וית שתשמ הגן לדירות הסינ ודלת הכוי אש יתכן  כיבנחיות לפי ה .ט

דרישות יועץ  לפי  ,םחרות במצב מטיאוטות או רה ידניגי)סץ וכלפי ח יהתה תהתיחופ סמיכותב או רגילהה ההכניסדלת  נפרדת משולבת במשקוף 

 וי(. כיבת החות ורשו הבטי

מודבקים על מסגרת )פורמיקה(,   HPL/CPLולא סופגים כדוגמת   מלוחות חיצוניים עמידים למים יהעשו תהיהף הדלת נכ :פנים ותמכלולי דלת   .י

י  חומר פולימרסגרת הכנף יהיה משל מ ןו החלק התחת  ;חרה, קיים אוסטיק, אק חוזק –קודי פת היבט בכל"ע אחר ש וילימ ו/או רד  לקסבולוי פעם מי

כנף הדלת  צדדים לפחות. 3-קנט( מצופה ב) – נף הדלתהיקף כ ;התאמה לסוג הדלת והמשקוף ו בותקנ צירים י  .תוס"מ לפח 7ים בגובה עמיד למ
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 ד'   ים א', ב', ג',חנספ

 31 מתוך  15 'עמ  

 

בציפוי  ייקה או או פורמ עיהיה בצב  תלתוגמר הד . ככל שישנה ליתאה הישרנקי ות התרישל דמדו בכיעו םם למי עמידי – דבקיםלרבות לוחות ו 

,  23יהיה בהתאם לתקן ישראלי מס'  הדלתף משקו  וידיות מתכת משני הצדדים." נויפ -סובובי "תפיס עם מנעולינה ת תהיהדלתו, .ועשחיצוני מת 

ה והמקלחת מבטיאהבחדרי . יםלמ יהיה עמידהתקנתו  רחלא ף קוהמש .ה מיפסי אט לולכוי לתגוון  תואם לדמר ובבעל הלבשות פולימרי או עץ בג

 הדלת.  ף נו אור בכוהר/צ" וצפנוי-"תפוס נעול סיבובי דמוימ

  יג בפני הקונה ר להצעל המוכ ;מגוון דוגמאות שיציג המוכר ו/או הספקים שיבחר המוכר  מתוךה קונלבחירת היהיה בהתאם  :ות הפניםלתד ן וגו 

 . לבןון ו בגא מהן הי אשר אחת ,תפחו לה בחירל תוות שוני ושרפא 3

. בנוסף,  ע, אין לקבוע סורג קבוירים בקומה(הדילל כלשמש את  רובחרום אמקומתי ) ץח חילוז כפתהמוכרבדירה   פתח בממ"ד וב -חילוץ  חפת .יא

 חה.יון הפתיכוחה  יפתוג הס  תוס, לרבירת /ןהחלו , סוגדות הפתחם במיבפתח שיוכרז ע"י הרשויות המוסמכות כפתח חילוץ יתכנו שינויי

על מפלס ס"מ מ 2 -מ"ד גבוהים כת וריצוף המלדה סף נית. צו חי נגררת,/ת הנפתחלת ינה דמרחב מוגן הדלת כניסה ל :רףו עפיקוד הות רישלפי ד .יב

דיסקאות  ים במ חסו וטרים שונים,קב  םליר מעוגרוווא פתחי וכן   + זיגוגו שתיים, הנגררות לכיס. חלון אלומיניום  הדירה. חלון פלדה כנף אחת א

ית. מידות הפרעה מקומ  תיצורורור פתח האווליד  ריהקע"ג  (,פיקוד העורף הנחיות י לפ)אויר ון סינ מערכת התקנת וק.רפוניתנים ל (,'לדה )פלנצפ

י  ע" שרוואו והתקנתו נבדקו  ונת יתקהרי ש  ן,ו ני קן הסברה מתע"י הח יודגש שבאם סופק (.2010)תקנות הג"א מאי  מערכת לפי מידות היצרן.ה

גש כי  למניעת ספק יוד העורף.ע"י פיקוד ך כל וכמם שהוסהגורמיע"י  מות נוספתתקינות ואטיכש, יחייב בדיקת  הרו יירוקו ע"פ כןלד העורף, פיקו

קוד ל פי שהנחיות מעודכנות  אםוהתבפועל ע וציבר הבועל יגיצוע בפשל סתירה בין המצוין בתוכניות המכר ו/או במפרט המכר לבין הבבכל מקרה 

 . העורף 

זרים  ביא הצורך בהתקנת, עקב "נטו"פתחים  תוד ימ אותמבט אינןובס"מ,  משוערות בניה מידות , הינן3מס' טבלה ת בו טות המפוריד המ – מידות .יג

 מסך רותת/קיות/ חלונות/ויטרינ ולתדי מלבנל ש ,םהלמיניים קפיהי יליםפרופ משקופים וכגון: מלבנים סמויים ו/או מסגרות סמויות וכן  משלימים 

   ה.  התכנון והבני תו קננדרש בתפתחים אלו כות/שטח, לא יפחת ממיד פתחים המתקבלים לל הדובכל מקרה ג .(לפי הענין)

 

 

 

 י תברואה וכלים סניטרים בדירה מתקנ – 4 טבלה מס' 3.6

 זו( )פרוט יתר ראה בהערות שלאחר טבלה   

 

 תקןי מ
 קום י מ

 ח בטמ
יה  טבמאחדר 
 כללי( )

 
 אחר שרות  פסתרמ רחים שירותי או 

 א( ) טבחר מכיו 
   דת/כפולה(דו )ב

 

מידות  
 "מ()בס

 --- --- --- --- )א'( ה ראה הער

 --- --- --- --- א'  ג סו 

 זיכוי ₪  
 

 ראה נספח ג'
--- --- --- --- 

 )א(  כיור רחצה

 

מידות  
 "מ()בס

 --- --- --- ן ובארלב ושמ ---

 --- --- --- 3.3.3ראה סעיף  --- סוג 

 ---   זיכוי ₪
 אין
 

--- --- --- 

 יים לת ידי טכיור לנ

ת  מידו 
 (ס"מ)ב

 --- --- מידות היצרן  לפי --- ---

 --- --- א'  --- --- סוג 

 --- --- ראה נספח ג' --- --- ₪   זיכוי 

וארגז  אסלה
 )ב'( הפטי ש

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- )ב'( רה ראה הע )ב'(  רה ראה הע ---



 ה מותנה בהיתר בני
יים   ר ת הית ל ב פרט נערך לפני ק מ  נו ע   בניה וכפוף לשי  תכנון   ות י רשו "י  רק 
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 תקןי מ
 קום י מ

 ח בטמ
יה  טבמאחדר 
 כללי( )

 
 אחר שרות  פסתרמ רחים שירותי או 

 

 --- --- א'  א'  --- סוג 

 --- --- ןאי  אין --- זיכוי ₪  

 אמבט/ 

 ב'( )מקלחת
 

  מידות
 מ()בס"

--- 
70/170 

 יה( אמבט)
--- --- --- 

 --- ג ו ס
אמבטיה  )א' 

 ( אקרילית
--- --- --- 

 --- --- --- אין --- זיכוי ₪  

סוללה למים קרים  
מהקיר   כיור,מים לח/

 '(ד )או מהמשטח
 

 דגם 
 מערבל מיקסר

 (ג)שלף נ
 --- --- פרח ( ד') מיקסרמערבל 

 --- --- א'  א'  א'  ג ו ס

 --- --- ג'ראה נספח  ג' חראה נספ ג'ספח נה רא י ₪  זיכו 

ללה לאמבטיה ו ס
 '(ה)למים קרים וחמים

 --- דגם
סוללה למים 

 --- --- --- )ה( קרים/חמים

 --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- ראה נספח ג' --- זיכוי ₪  

חת ל סוללה למק
 '(ה)םוחמי  ריםקלמים 

 --- --- --- --- --- םדג

 --- --- --- --- --- סוג 

 --- --- --- --- --- י ₪  כו זי 

 --- --- --- --- --- חיבור מים מכונת כביסה ולניקוז 

 רומעב ;כביסה שייבמל הכנה
 פליטת צינור עבור וני ציח רבקי 

 ההגנ תריס כולל ''4 בקוטר אדים
 זנתהו  רהגי לס משקולת עם
 ;למשח

--- --- --- --- --- 

 כלים למדיח נההכ תבוצע
 והכנה ברז הכוללת ,במטבח
 קערת  ולסיפון  ,ביובל לחיבור

 והזנת חשמל  המטבח
ר  ויכוז יק ה משולבת בנכנהה)

 (המטבח

 --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- ן אי )ברז ניל(  נק' מים למקרר

 --- --- --- --- 1 כנה( לבישול )ה זגנקודת 

 --- --- --- --- --- ( נהכ)ה מים וםימ ת גז לחודנק

 

 : ואחרות טבלהל ערותה

 שה(.שצורף להסכם הרכי  חרא ךסמבמ ר זה או פרט מכבטבלה, במ  צוין באם ק על ר)הקיים בפו 

 ילי קוורץ/ס חרס/ רמחו .ההקונלבחירת  40/60ת במידו ח בודדתמטב תרעקמ או ס" 80/46כיור כפול במידות  ,בהתקנה שטוחה כיור מטבח (א)

 למעט כיור חרס כפול שניתן שיהיה בהתקנה תחתונה()טה. סויר נ/ יאקריל



 ה מותנה בהיתר בני
יים   ר ת הית ל ב פרט נערך לפני ק מ  נו ע   בניה וכפוף לשי  תכנון   ות י רשו "י  רק 

 

 

 ד'   ים א', ב', ג',חנספ

 31 מתוך  17 'עמ  

 

   3.3.3בהתאם לסעיף  ולחני )אינטגרלי(:ה שרחצ ורכי 

 חהההד . האסלה לרבות מיכלליטר( 3/6דו כמותי ) לוק,בונומחרס  יפה :רגז שטא הלפי החלטת החבר מונחת  חרס מזוגג. תלויה או :אסלה )ב( 

 )מושב(   :כיסוי אסלה. 1385ישות תקן ישראלי ת"י בדר יהב רכיו קיהחלמידותיה, עמוד בכל ת

 העומד בדרישות התקן הישראלי הרלוונטי.  הטסו ניר יכבד בעל ציר יפלסט               

ת הקונה  ציג לבחירלה רהמוכ. על (ס"מ בהתאמה 38,40) ס"מ 1מקסימלית של  הייטסס"מ ב 39ה לה יהיהאסגובה הפנים העליונים של 

 ארץ. בדרישות המפורטות, לפחות אחת מהן תוצרת הות העומדות ל אסלשים דגמ 3ות לפח

 לכל דין. תאםלהבטחת יציבותה, הכל בה בעלת חיזוק היקפי ,ינגומ"מ הומ 3.5י בעובי אקרילתהיה מחומר  אמבטיה:  

 ,תקן( )לפי מס"  0.72 -מ פחתטחו לא יש. דין כל אותבהור  הנדרש פי על מהמידות פחתי לא המקלחת משטח :תחלקמ      

 תיחום או סף. יש לבצע דירוג,  לחתהמק תפ רציקף הב ;המשטח וזניקל יםשיפוע עם 2279הרצפה יעמוד בדרישות ת"י ר גמ  

קרים  ים לחמים/ות מ)ויס  דו כמותיי רממנגנון ק נשלף בעל מערבל מיקסר :ם: דגחטבמ. לקערת ם(חסכ )כולל סוללה למים קרים/חמים )ג( 

העומדות   סדרות 3לבחירה מתוך  ס"מ לפחות. 20 עומקת ולס"מ לפחו 25ה בציפוי כרום ניקל, פיה בגוב ,כללו חסכמיםיו ( אחתידית בעזרת 

 ודה או הכיור. משטח העב ורעל מיש מווהם ימוק ץוצרת הארתהן מ 2 חותכאשר לפ 1347 בדרישות ת"י

  ,ס"מ 15 מקס"מ ולעו 15 באורך  פיהיפוי כרום ניקל, בצ מיקסר  רבלמע דגם: :ים(לל חסכמ )כו  רחצה ור/י לכי , םללה למים קרים/חמי סו  )ד( 

 ה או הכיור. ודעל מישור משטח העבו והם ימוקמ  הארץ.צרת הן תומ  2ת לפחו כאשר 1347ות ת"י העומדות בדריש סדרות 3ה מתוך לבחיר

 חתית למילוי  מיקס מהקיר, הכוללת יציאה תם, יקרו ים ים חמלמאמבטיה ל הסוללגם: ד :הבאמבטי  :ים()כולל חסכמ חמים/םסוללה למים קרי  )ה( 

   .ם ניקלרובציפוי כ לף ומזס"מ  60ך כי באורוביל אנה טלסקופי ומ שרשור, מתלה מתכוונן, מוט החלק צינור בטיה וכן האמ  

 מוט החלקה  נן,ותכוה ממתל ,ר שרשוריוינ צ כוללקל ם ניבציפוי כרו ,דרך( 3אינטרפוץ  -סוללה רב דרך ) -מהקיר מיקס ם: דג: למקלחת

 מ"מ.   15 טרו ת בק"מ וראש מקלחס 30ע מהקיר באורך וחילופין ולפי בחירת הדייר, זרזלף. ללפחות ומ ס"מ 60אנכי באורך  טלסקופי ומוביל

 ץ.צרת הארן תומה 2לפחות כאשר   1347ות ת"י העומדות בדריש  סדרות 3בחירה מתוך ל ות האמבטיה/מקלחת,ללסו

)ויסות מים לחמים/קרים בעזרת ידית  כמותי מנגנון קרמי דו  בעל כרום ניקל, דגם מערבל מיקס יהיו בציפוי קרים וים חמ למים כל הסוללות

מהן תוצרת הארץ,  2כאשר לפחות  1347העומדות בדרישות ת"י ות דרס 3הקונה לפחות  תירלהציג לבחהמוכר על  .לו חסכמיםויכלאחת( 

 שנה.ל שיככו

 .ניל יברזולביוב, : חיבור כוללת טיפת אסלהשי /רגזאים ו כיורהתקנת  )ו( 

 .ן: לבהקבועות גוון  )ז( 

 . והזנת חשמל ן או שפכיםחי ( וחיבור לקו דלו7002אוג'  תיקון -ת)הל" רים, מים חמים: מים קנת כביסה כוללתו הכנת חיבור למכ )ח( 

 הינן   פיותהסו  משוערות, המידותהרי אלו  ידות של הכלי בס"מ,מת ו וינ ר ומצן ו/או אביזמתקו/או   ואתית שיש בה כלי תבר: בכל משבצמידות ()ט 

 החברה. שנבחרו ע"ירן, צאם למידות הספק ו/או היבהת  

 ללא אביזרי קצה.ד ת, צנרת נחושת בלבחרבאם לא נאמר א: ' גזהכנה לנק )י( 

 ונית. העיר ה המסופקת מהרשת : מים בטמפרטורריםמים ק )יא(  

 שעומדים בתקן ישראלי  קבועותרכוש ל ישרה, נוי לאחר קבלת החזקה בדיבמקרה של שי -מבטיה(את/י אגנחצה )קבועות ר ב()י 

 .  R-11 -מולא פחות  מניעת החלקהל  

 ו הכיור.  שור משטח העבודה א= קרי ברז הממוקם על מי פרח ע.קבו לף מתוך שרוולנשראש ברז השלף = נ ג()י 

  עזרת ידית אחת. ב, םחמירים /יסות מים לק= ו יקסר( )מ למערב  

 שניהם.  ת ו/או לפיית ברז ו/אוחים חמים/קרים, לראש מקליציאה, של מ/ניסה קת כ)אונטרפוץ( = חלו דרך-רב  

 זו  שיטהבשיטת קונדנסר. בייבש כביסה הפועל הכביסה יש להשתמש במ שממייב ח,ליניקת אויר חם/ל ורבהעדר חיבנסר = קונד )יד(  

 ר חם יק יודגש שעדיין נפלט או ך. למניעת ספהצורבעת יכל איסוף המחייב ריקון בוש נפלטת כמים אל מיהי ליךעת תהות הנפלטת בהלח  

 מוך למכונה. לחלל הדירה בס  

 . וכו'( יקוזים/מקלחות/פתחי נ ה הסטנדרטיות )ברזהניקוז מתוכננים למערכות הקצו מערכת הספקת המים כייש לקחת בחשבון  טו( ) 

 קלחת, מצנרת הדלוחין, שטח תא ההתאמת קוטר  ללא שם",כגון ראש מקלחת דמוי "ג ר קבלת החזקה בדירה(חלא) ילור לעשינוי מהאמ   

 לת הניקוז ת ממפל המים לקיבוי התאמה בין כמות המים הנפלטא פה בחדר הרחצה עקבהצים, עלול לגרור ת המ הקפי מפני גלישומחסום        

 צפה. בר       

 ימים כגון  אה, יש לנקוט באמצעים מתוס מונע החלקחיספ ללת ל שרצפת האמבטיה אינה כוהינו גם למקלחת וככ הטיבבאמימוש ( הואיל והש )טז 

  יעת החלקה.למנ דבקות המיועדותהדבקת מ   

 כיבוי לא של קרהגז במתוק זרימת הלני נגנון ים מ מש בכיריים הכוללון ובכלל, יש להשתם לבישול נמצאים בסמיכות לחלייככל שמיקום הכיר  ז()י 

 להבה/ות הבישול.  ל רצוני ש   

 

 פה, רצ, בהבניין( ם לכללפימשות וחלקם יתכן )בב רת לקולטני ביוצנרת ופתחי ביקו: אחר ךנוספים בדירה, לכל צור רי אינסטלציהאביז   3.6.1 

 כיבוי אש(.  וכמות, עפ"י דרישות  וםק )מי בוי,תכן מתזי כיי. סטלציההאינ פ"י החלטת מהנדסבמיקום וכמות ע, הבקירות או בסמוך לתקר  



 ה מותנה בהיתר בני
יים   ר ת הית ל ב פרט נערך לפני ק מ  נו ע   בניה וכפוף לשי  תכנון   ות י רשו "י  רק 

 

 

 ד'   ים א', ב', ג',חנספ

 31 מתוך  18 'עמ  

 

 בין   פיקודי להעברת גז וכבל צנרתו מפוצלו/או  ייני מרכזניקוז למזגן מ חלטת מהנדס האינסטלציה.לפי ה ,מיקוםב יםקי מארון למחל  

     מסדרון ומיקום בו א ו/ שרות במרפסת וצל,מפ  ו/או ימרכזמיני למזגן  יועדמ . מיקום למפזרעד המיומיועד למעבה, עד המיקום ה המיקום

 .ור כביסהבמסת או /עליון ו בגג למעבה מיועד

 

 הערה:  

 פתחי  דרשו יו  יתכן   ן הבניי לגובה ם ציה בקולטנים העוברי והנחיות מהנדס האינסטל  ת"י,חשבון כי לפי היש לקחת ב  

 תחזוקה.  ה לצרכי שגי  פשריש לאחסום אותם ו אין ל  ו ,ת אלביצוע פתחי ביקור  שיידררת, ולכן בדירות בהם ביקו   

 

, ה מערכת סולאריתעו בהוראות כל דין. נדרשב"י הדרישות אשר נקתהיה עפת סולארית אמצעות מערכבמים ים חאספקת מ : מיםחימום    3.6.2

 . 579ות תקן ישראלי ישדרתה תהיה בהתאם לקנהת

עלה כנן מראש את זמני ההפן הכולל מפסק המאפשר לתמב זקוצהתקן עזר חשמלי ונט עם אלממום חיהכולל כל אגירה )דוד( לכל דירה יותקן מ 

 )שעון שבת(.

   

שירות במבואה קומתית   סה/בארוןביוגמת חלל תליית הככדש מקום מוסתר אך נגיב: ודהד מיקום ;ליטרים 150: תבקיבול למים חמים דוד            

 , נהמבו/או על גג ה

 .(2007תיקון אוג'-הל"ת)ת. מכונת כביסה חבטיה, מקלמ, אחצהבח ור: קערות מט םחמים לכלי מים חיבור   3.6.3

                                                                                                                                                                                       ברז אחד לדירה.מרפסת. /  צרביציאה לח: י""דלברז    3.6.4

 החלטת החברה(. )מיקום לפי : ישים לדירהלמונה מכנה ה 3.6.5

   PPR, S.P, פקסגול, נתלדה מגולוו : פוקרים  ומר הצינורות: מים חמיםח 3.6.6

 : פלסטי  שפכים, : פלסטידלוחין   

   .יש: במטבח זהג דתועד נקו קור הגז ה ממצנרת גז בדיר 3.6.7

 : יש. ז לדירהגנה למו ה הכנ 3.6.8

 

 

 ( טבלה זו ת שלאחר תר ראה בהערו )פרוט י  שמל ותקשורתמתקני ח – 5' מסבלה ט 3.7
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 ת נקודו  3 כ"סה

 אחר

 לדירה  הניסכ
 אה מבו  או 

1 1 - - - 

 צן+ לחפעמון . 1
 ום אינטרק  .2
ה לחדר  לחצן תאור. 3

 המדרגות  
י כולל  דירת לוח חשמל   .4

יהיה  ן שית סגירה( נ 
  ה או יס כנ ות לבסמיכ

  למבואה
 /ארון לתקשורת. 5

כולל בית   ,טלפוניה/טלוויזיה
 . תקע בתוכו 

  ריו ד רחד
 לת אוכופינ

2 3 - 1  1 

  – מלי חש יס תרתוכנן  
מל  וספת נקודת חשת

 לת התריס להפע 

 - - - 1 1 ים ור פרוזד

 'מ 3על זדור באורך מבפרו
יית  או בפרוזדור הכולל פנ

חות  לפ ור קודות מאנ 2ר" "
 ף מחלי  +
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 משותף 
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 ת נקודו  3 כ"סה

 אחר

 1 ח טבמ
2 

בדרגת הגנה  
IP44 

4 
בדרגת הגנה  

IP44  
מחולקים לשני  

מעגלים  
המוזנים  
  מהלוח

י  תי ע"ירהד
  2.5ם י כ מולי 

 ממ"ר בצנרת  

4 
גל  במע "א כ
פרד, עבור:  נ

ר,  תנו  יח, מד
  תלת  1מקרר + 

פאזי עבור  
כיריים  

שמליות עשוי  ח
  2.5במוליכים 

 ממ"ר בצנרת 

- 

  עלע יהיה מבתי התק קום מי 
ר  שאפכל השטח עבודה כמ

 .תאם לתכנון המטבח ובה
בתי תקע עבור כיריים  
חשמליות ועבור המדיח  

שטח  למ חת ימוקמו מת
 עבודהה

שינה  דרח
 עיקרי

 ( םהורי )
 

1 
מפסק   ולל)כ

  מחליף
   ה(נורלמ

 

4 
מתוכם  )

ליד   שניים 
 המיטה( 

- 1 1 - 

 ממ"ד
לפי   מנורה

הנחיות  
 פיקוד העורף 

3 - 1 1 

 
 עורף ה וד פיק  קנותת לפי  

 אמבטיה חדר 
 

1 
 )מוגן מים( 

1 
בדרגת הגנה  

IP44 
- 

1 
בית תקע  )

 ( חימום לתנור 
- 

ת תקע לתנור  בי . 1     
תג עם מפסק דו  ו חימום ימ 

  ון מחוץמסי  ורתנ עם  וטבי ק
 לחדר האמבטיה 

ימותג עם    –חשמלי  דוד. 2 .
נורת   עם קוטבי  מפסק דו 

  וץ מח  -זמן  ימון וקוצב ס 
   אמבטיה לחדר ה

 - - - - 1 שרותי אורחים 

הכנה לנקודה לאוורור מכני  
 דרש היכן שנ + מפסק 

ון לאוויר  יים חלא ק )באם ל
 החוץ( 

 רות שת ספמר 
1 
 מים(  )מוגן

- - 

2 
 IP44בדרגת  

 יסהב ת ככונמל
 מייבש ול

- - 

 תמרפס
 שמש

1  
 מוגן מים )

על דלת  מ
  היציאה 

 למרפסת(

1 
בדרגת הגנה  

IP44 
- - - 

 + מפסקלי + תריס חשמ
סת  ה ידני במרפיחפתמנגנון 

ותר מחזית אחת  ודה לי צמה
ירה יותקנו נקודת  של הד 

מאור ובית תקע כאמור בכל  
חה של  ה שטלע  .חזית 
מ"ר בכל   15על  תהמרפס 

תקן בה  ו, תתותמהחזי אחת 
פת לכל  נוס  נקודת מאור 

מ"ר   15חלק העולה על 
א במרפסת ששטחה  לדוגמ(

ר יידרשו  מ" 16בחזית אחד 
ם  מי מוגנות  ת מאורנקודו 2

ור  ות המא ודם נק מיקו  .)'וכו
ן שייצור  יהיה בהתאם לתכנו 

אפשרות לפיזור תאורה בכל  
 המרפסת  חלק

 ןמחס
 ( שהוצמדל )ככ

1 1 - - - 

כל  לא ל במקרים בהם 
ות הוצמדו מחסנים  רהדי 

קה תהייה מהמתקן  האספ
יועץ  ורי. באחריות הציב

 /החשמל להציג פתרון 
על  ירים ת לחיוב הדירונו פת

ת או  סייחצריכה ההפי 
  הפתרון ש  בלבדאחרת ו 

ות חוק  המוצע יענה על דריש 
משק החשמל, חוק החשמל  

ן  י ותקנות אחרות על פי ד 
זה של    גלסו תייחסות המ

 מתקנים 
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 אחר

 רמסתו 
 סה כבי 

- - - 
1 

הכנה   ( )פקט
 זגןלמ

- - 

 

  אחרותו  הערות לטבלה

 בלדח, בית נורה ונורה.  ,בתקרהל , פנדולל מפסק הפעלהכ גבי קיר או תקרה ה עלנקודה לתאור = אור קיר/ תקרהנקודת מ (א)

ם בצנרת מ"ר, מושחלימ 1.5ם וליכי, עשוי במתקער ובתי ומא ת ונקוד  –ורב , מעמאור ע המחובר למעגלתקית ב=   במעגל מאור משותףבית תקע  (ב)

 מפר. א  10בלוח באמצעות מא"ז נה תחת הטיח. הגהתקנה במתאים, בקוטר 

לכמות   ושאינם תוספתהמאור )בתקרה או קיר(, המצוינים בסעיף א'   תל נקודוש ר בלבד לאופן ההדלקהו א ית  פולה=נקודת מאור הדלקה כ (ג)

 א'. ף י ות בסעור המצוינמא ה נקודות

ממ"ר, מושחלים בצנרת בקוטר מתאים,  2.5 ליכיםומבית תקע המחובר ישירות ללוח הדירתי/קומתי, עשוי ב = דנפרמעגל כוח בבית תקע  (ד)

 רים. ישיין מכאמפר בעל אופ 16וח באמצעות מא"ז ההגנה בל

ו סכנת  א ת, יבומת רטרשת בכל מקום בו קיידוהיא נ IP44מות אטי בדרגתבגין אביזר תוספת  –מוגנת מים תוספת לבית תקע בגין אטימה   (ה)

 . ת מים ישירות או לא ישירותהתז

 

מושחלים ממ"ר,  2.5ם תקע(, עשוי במוליכי תר שני בתי)לכל היו ללא יותר מבית תקע נוסף  בית תקע המחובר  = ל משותףגבית תקע כוח במע  (ו )

 . םריעם אופיין מכשי פראמ 16צעות מא"ז באממתי בצנרת בקוטר מתאים. ההגנה בלוח החשמל הדירתי/קו

לחדר ן מחוץ דו קוטבי עם מנורת סימו  "ר בתוספת מפסיקממ 2.5כים מוליבנפרד, עשוי עגל תקע ממבית =   נור חימום באמבטיהע לתקת תבי   (ז)

 האמבטיה בסמוך לכניסה. 

 ליםמושח ממ"ר, 2.5מוליכים ב  יי/קומתי, עשוירתשירות ללוח הדבית תקע תלת פאזי המחובר י =פאזי במעגל נפרד  כוח תלת עבית תק  (ח)

 ים. על אופיין מכשיר ב אמפר 3*16נה בלוח באמצעות מא"ז ה תה"ט. ההגמתאים, בהתקנ קוטר רת בנבצ

ת לות נקודת טלפוניה, נקודת תקשור וכולדר לח קומפלטמגיעה תקנות,  ית על פידו כוללות כבילה ייענקודות  3=   תקשורת וטלפון  ויזיהו טלנקודת  (ט)

ה אין ז .יןעל פי כל דדרש כנהכל   ואפשרות לחיבור לקליטת שידורי כבלים. דורי חובה כאמור, ישטת קליבור לחי  –וויזיה נקודת טל ן מחשבים,בי –

 נקודות/מוצאים יסתיימו בריכוז אחד.הכרח שההמ

 יסוי. כולל כ 1מודול  55ת ההכנה בקיר וקופסא תקשור צינור וחוט משיכה מריכוזתכלול  תרו נקודת התקש (י)

נה בהתק ,יםצינור בקוטר מתא ב ממ"ר 5.2לדוד במקום התקנתו, מוליכים  י ועדמלוח החשמל הדירת רישימל קו חשתכלול –מלי ת דוד חשדנקו  (יא)

  .לעיל ל קוצב זמן כאמורדו קוטבי עם מנורת סימון, כול ד, מפסיקמעוהמ הדודרבות מפסיק בטחון לעמידה חיצונית ליד סמויה, ל

סה  נילת הכת פנימית וחיצונית למערכת אינטרקום בדתשתיו מסך דירתי ,ןופעמלת הכול מערכת אינטרקוםום(= ק פון פנים )אינטרנקודת טל (יב)

 דירה. שמע/דיבור באחד מחדרי המגורים ב כן פומיתינטרקום במבואה או בכניסה לדירה(, ומקם את נקודת האן )יש להראשית לבניי 

   מ"מ. 2.5בלים כ עם פרדפסק נחובר ישירות ללוח לממ, גל חשמלי נפרדעל גבי מע בית תקע כוח = נקודת כח (יג)

כנה  )מחשב( מריכוז תקשורת ועד נקודת הה כנה לנק' תקשורתה בלבד.ל"( וחוט משיכה וו)"שר באם לא צוין אחרת הכוונה לצנרתהכנה"=  " (יד)

  קפת סניעלמ(. "תנור להט" )ספירלי א"מפזר חום" ול ,יותקן )באחריות הדייר(ה חדר הרחצ תעל דלמבאם ההכנה לתנור חימום נמצאת  .בקיר

 ן מים. ם כוללת שקע מוגמוור חיההכנה לתנ ימום לא מסופקים ע"י החברה.עי ח יודגש כי אמצ

מכבים את אותה/ם  /דליקיםך מאיהם, פרדים שונים הנמצאים בריחוק ביננאביזרים  מאור הניתנות להדלקה/ כיבוי, משני  נקודה/ות =חליףמ (טו)

 מאור.  ותנקודה/

 ת מהנדס החשמל.רישו נחיות החוק ודה בותבעק הנק'ינויים במיקום וסוג שיתכנו  (טז)

 

 סמך אחר במ במפרט מכר זה  או לה, טבאם צוין כך ברק ב בפועל  תקנו ל יו י ים לגביהם יש התייחסות בהערות לעוד ומתקנ)מובהר כי צי 

 .רף להסכם הרכישה(שצו  

 

 . ת לילה קבועהורשבת לתא נוןמנגת גם בחדר מדרגו .יש: וראמת ו ל קומה: נקוד ת: בכתי חדר מדרגות/ מבואה קומ   3.7.1 
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  יש. ור: הדלקת א לחצני  יש. גופי מאור:  

   יש. :תקומתי מבואה ור בקת אללחצן מתוך הדירה להד   

 כיסוי.  לכול 1מודול  55 קופסאו יכוז תקשורת ועד נקודת ההכנה בקירור וחוט משיכה מררת תכלול צינקשו: נקודת התון חוץ טלפ 3.7.2 

 גונג. , או מזםז צליל: .ןלחצ ג:ן: סופעמו  3.7.3 

 התקן הישראלי., לפי דרישות טנדרט : ס: סוגאביזרי הדלקה/שקע 3.7.4 

לקופסאות מלבניות בלבד זרי הגמר יתאימו נטית. כל אבילווראלית והחקיקה הרהיש נהבדרישות התקי עמוד הגמר ייוד כל צ

 טיח. ה בהתקנה תחת

  ,לפחות לצורך הרחבה בעתיד מודולים 6 לש ויפנשטח  היהיה, הדיר בתוךדירתי ותקשורת  לחשמלוח  3.7.5  

 . איןת: ון שבשעיש. : חתקי פסמפ החשמל.  לפי תכנון מהנדס  ום:מיק  

 כולל קוצב זמן.  .: ישחשמלי ש/שמ מים, דת חשמל לדודנקו  3.7.6 

 אמפר.   3×  25י: אז: תלת פגודל חיבור דירתי  3.7.7 

יחת דלת הכניסה הראשית  לחצן לפתכולל מסך, , שמע דיבור )אינטרקום .5 להטבמפורט בכ: םיקו מיש, : מערכת אינטרקום 3.7.8 

 . ורים בדירההמג יבאחד מחדר רודיבו ע לשמת ופומי ,סהיהכנ בקומת

 ן. : איור )נפרדת(יה נוספת במעגל סג ערכת טלוויזמ 3.7.9 

ישולם ללא ממיר וללא חיבור בפועל  אשר ) וציתערזיה רב ילוו ת טלקליטלחיבור לכבלים  הכנה :יהזטלווי ידורי יטת שקלהכנה ל 3.7.10 

  . (תספק שרות זה  שרא ציתערו -הרב ה לחברת הטלוויזי ע"י הקונה ישירות   

 :םמיתקנים אחרי  3.7.11 

ן  תקייש להות פונים למרפסת שירהלרבות במטבחים  חוץ, ירים סניטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לקשירות, בחדר בחדרי   -

 . אוורר מכני עד לקיר חוץ, לרבות רפפת כיסוי.במ ידנור מצו יצ

 תאפשר והישראלית   לרשת החשמלת. המערכת תתאים לחיבור תלת פאזי והדירתישמל ת החמערכת לניטור ולבקרה של צריכ -  

 ל המשתנים.החשמ יפהזנת תערי                                 

ני זרם עבור לוח )שלושה חייש רכיב המודד זרם חשמליל ע בוססמאשר ת הדירתי  לחשמח הבלו היחידת מדיד :ת תכלולכהמער

בשפה  ג אותםיומצ  הנתונים בצורה מקומיתטי המקבל ומעבד את רת לשידור אלחוטי, צג דיגיטלי אלחו ותקש תחידתלת פאזי(, י

מ', הצג יציג  1.5 -כ ובהגובמקום נגיש  ב סהכניואת ה/ במב סהך לדלת הכניוה בסמבפנים הדירותקן י  הצג ברורה. ורהבצ העברית

 ואת עלותם הכספית.  ט"ש(ו)בק יכת האנרגיה השוטפת והמצטברתלפחות את נתוני צר

הותקן ע"י ורות אמד שבדירות המשרכת זו ככל שנקבע ע"י הרן מעלבטל את החובה להתקי השיכון שמורה הזכותלמשרד הבינוי ו

 כם".  שמל "מונה חחחברת 

פל טן, לומרחוק את צריכת החשמל בכל רגע נתחוק בצריכת החשמל של הלקוחות המסוגל למדוד רונה לשליטה ממ – כם"ונה ח"מ

 תון. ע נרכים אצלם חשמל בכל רג וים צם אונליין אילו מכשירספק ללקוחות שירותיבתקלות ברמת הבניין או הדירה ול

 (. 3 ס'ה מפ טבלתריס )ע"מל להפעלת השודת חלי כולל נקס חשמרית  -  

 קשורת כולל שקע.ת ארון  -  

 ה. ארון טלפוניה/ טלוויזי -  

 

 

 

 ירה: דמתקני קירור / חימום, ב .4

  ן.אי  מרכזי  דירתי מיני  מיזוג אוויר 4.1 

    :לולתכ אשר ,זיפא לתת סטנדרטית חתא תמרכזי מיני למערכת לבדב  כנההבכל דירה תבוצע .  1             

    המאפשר אחר או במיקום המסדרון תקרת לתחתית בצמוד דלמאיי מתוכנן םקומי                       

   ;הדירה חלקי לכל וקצר יעיל אוויר רפיזו                       

 מיקוםה ביןקירות האו  ההרצפ מילויב נעהו מוכנסת בקיר ליחשמ ופיקוד נחושת צנרת של "צמה" לרבות הנדרשות תהתשתיו ביצוע .2  

לניקוז  או רצפה למחסום קירבקוע שמ"מ  32יהיה בצינור   המאייד יקוזנ 3* 2.5נפרד  מעגל  כוח שקע ,המתוכנן למעבה המיקום ועד דיימאל  תוכנןהמ
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ת לכל  תהיה מוסתר  תהצנר בכל חלופה .פועלב המערכת תקנתלה עד ,גבס בלוח כיסוי ותעבאמצ הסתרה יכלוללמאייד   "צמה"ה מוצא .כביסהה מסתור

 ין אם במהלך אופקי. בבמהלך אנכי ו םא ביןרכה, או

חשמל שקועה בקיר עם  וסיומת בקופסת דרוןקיר המס  על התרמוסטט למיקום עד יידא המ םוממיק קיר לפיקוד ריק שרוול התקנת                   3. 

 .מכסה

 .ויראו וגמיז הנדסמ  ידי על כתרהמע ןלתכנו התאםב היהי ההכנות יקום. מ4                   

, רוות מערכת מיני מרכזית אחת כאמ עבאמצאפשר מיזוג לכל חלקיה מתכנון הדירה אינו קביעת מהנדס מיזוג האוויר  ככל שעל פי.5

 תל, צנרת גז וצנר ת לרבות צנרת חשמשוהנדר ת חלקי הדירה שתכלול את כל התשתיותתבוצע בנוסף כהכנה למזגן/נים מפוצל/ים ליתר

בחלקי   וות אהמעבה בתוך מרפסת השיר  יובהר כי אין למקם את .המעבים / המעבה למיקום ומוסתר נעצ מו אך צונייח יקוםמ ניקוז מים.

 האחרים.  הדירה

   .אין: מפוצלמזגן  4.2 

נרת הניקוז צ. יםמפוצל/ ילייםלהתקנת מזגנים ע נהכהכצע גם צנרת ניקוז ומטבח( תבו חצהדרי רי הדירה )למעט בחרבכל אחד מחד

מהנדס  ןתכנות לכיור, הכול בהתאם לחרצפה ומוצאה יהיה עד מחסום הרצפה או לחילופין לסיפון מתהוי מיל וב רי קבתוסתר 

ת  כנוה תבוצענהירתי חב המוגן הדלמר גור עם פקק. מתאים וס ות יוסתר עם אביזר חרושתיטלציה. מקום מוצא הצנרת בקירהאינס 

רי זלרבות צנרת ניקוז כמפורט לעיל, אב 5חלק  994תקן ישראלי לף ועורד הוקיפ ם להנחיות ומפרטי אעילי/מפוצל בהת להתקנת מזגן

מוכר ניתן  ת הילופין ולבחיר. לחמוגןהניקוז היחידה כלפי המרחב ה כלפי חוץ וברז שני המאפשר ת מוצא היחידרלסגיאטימה תקניים, ברז 

העורף, המשלבת במכלול אחד את כל   קודפי  פ"יע תרומאוש 5חלק  994י לדרישות תקן ישראארית, העונה לדולמו התקין מערכת ל

   להתקנה. הרכיבים הדרושים כהכנות

   .איןממערכת מרכזית בבניין: ירתי הניזון ד ויר מיזוג א  4.3

   .: איןזגהפועל ב תנור חימום   4.4

 )בחדרי רחצה(.  .גןומ שקע הכוללת וםחימ  לתנור ודהנק צעתבו. : איןמלם הפועל בחשימו תנור ח  4.5

 . אין: םי טור דיאר  4.6

 : אין. קונבקטורים חשמליים  4.7

 . : איןפתי צחימום תת ר  4.8

 : אין.יםרם אחמיתקני   4.9
 
 

 בדירה: סידורי כיבוי אש ובטיחות * .5

 .יש:)באם נרכש( במחסן  .הכבאותות רששיידרש ע"י   ככל: בדירה ם(:ית )ספרינקלרי ש אוטומטאמערכת כיבוי  5.1 

 רשות הכבאות. ע"י שריידש לככ: גלאי עשן  5.2  

 דרישות פיקוד העורף. לפי מערכת סינון במרחב המוגן )ממ"ד(: 5.3 

 

  

 

 ח ושונות:עבודות פיתו  .6

 חניה  6.1  

                        המגרש; ם תחו: בכולם. הבניהי היתר פל: ניהסך הכל מקומות ח 6.1.1   

 ; אין: ט()לפר ות במקום אחריחנ .סהכנית ומקב חניות כל ה                                

 המכר. בתוכנית יןכמצו: מיקום יהלפי היתר הבנ : חניות מספר  )רכוש משותף( בכל בניין חניה אחת .יש: )משותפת( םי לנכחניה  6.1.2   

 ן כנותלפי  ת ולבתמש אבנים לק אומוח בטון חניה לא מקורה: רצפת רמג. 2.11 ה סעיף רא :מקורה החניה תפרצגמר  6.1.3  

 . יש :גישה לחניה מהכביש 6.1.4                     

 תכנית המכר.: לפי סימון במיקוםות לדירה( )צמוד ההסכם י: לפמספר חניות לדירה 6.1.5  

  .ן יא  :למרתף החניה בכניסהם מחסו  6.1.6  

 

 המגרש  תוחי פ 6.2 

  כניסה שביל כלולת החיצונית הרחבה .ניןלב הכניסה למבואת עד רחובה מ תוניחיצ  היסנ כ תרחב תתוכנן גרשהמ םבתחו                               
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ם תכנוניים יצ וככל שמאיל .ותלפח ר"מ 20 של בשטח לצידו מלווה ןגינו  בעל ומואר ]לבנין הכניסה מבואת ברוחב לפחות[  מרוצף 

מ"ר, משותף,  20י של  פחלוטח גרש שבמ חראלהקצות במקום  , ישת הכניסה בשטח הנדרש כאמורבחיתן לתכנן את רא נל

 ם ח ומואר לשימוש הדיירימפות

 בות/  פלט/ אבנים משתל: בטון/ אסמרג : חומר מדרגות/שבילים 6.2.1  

 ם משתלבות/ ינבט/ אאספלבטון/: מר גמרחו .: ישמשטחים מרוצפים 6.2.2   

 י במים בהתאם גינון חסכונ  הפיתוח(ריכל דת אכני פי תול ע) .יש  :צמחיהפת(. מצור)על פי סימון בתכנית  .יש :תמשותפ חצר 6.2.3  

 רדודים  םיש מחיה בעלת שורשתילת צ בטון מותרת מעל תקרת לה(.)כו מעל תקרות בטון. חצר, ות.ת משרד החקלאולהנחי                                

   .מחיה עמוקת שורשיםצ ד )לא עצים ולאבלב   

 רכת ממוחשב.עש מרא כולל ש.י: תמשותפ  שת השקיהר 6.2.4  

 .  (הרכת השקילא מגונן וללא מעשטח ל ונההכו)המכר  תלפי תוכני :יציאה לחצר מחדר;  יש: צמודה לדירה/ות הגן  חצר, 6.2.5  

 וכש בעת רה י יעשה ע" י הבניין (מים משול ת פרטיות )להרחקתו רפני הקרקע בחצ קוזי ור שיפועי נדי ס: הערה   

 .  סידור הגינה הפרטית    

 ,שוחות וכו'( צנרת,ים,  מרזב/), חלחול ביוב ומיםגז,  ה/ות,מכן גישתי: בחצר הצמודה לדירה/ות גן ות, ירוט מערכות משותפפ 6.2.6  

 (.תוכנית המכרב שלא בהכרח יוצגו ןיהעני  כל לפיה) כיבוי קשורת,תחשמל,    

 שיש יציאה נוספת ככל מ'  2.5לפחות של  קעומוב מ"ר 7-לא פחות מיש, בשטח  :ירה/ות גן ד ל הבחצר הצמודח מרוצף משט 6.2.7  

 . ס"מ מכל צד 30 ספתוח היציאה בתתפ ולפחות ברוחב מ' 1.20 ח מרוצף בעומק מינימלי שללחצר הפרטית יהיה משט                                 

 ת הרשויות.  בניה ודרישהר תלפי היחומר:  : מגרשות של ה/גדר בחזית 6.2.8  

   .שרתוכנית הפיתוח המאות פי לע ממוצ בגובה   

 אין. (: ה בחלקהקומה פתוחת )שקומת עמודים מפול 6.2.9  

 

 ותפותמערכות מש .7

 מערכת גז:  7.1 

   םאותבקרקעית  בקומה תת ח ו/אוממוקמים בקומת הפיתוה ,צובר/י גז עותאמצב מרכזיידור ס :כנה לאספקת גזה    7.1.1  

   דרישות הרשות  עפ"ישיקבע מיקום בתוכנית המגרש או הבניין או אר בהמתו ובמיקום ,הגז רת חב עם                                

   ותחזוקתה. זלהנחת צנרת הג  נאהה ת וזיק נהנתית  במידת הצורך   המקומית.                                

 הגז. הגז הינם בבעלות חברת נרת אספקתצ ו ,כאמור צובר/י גזכי מובהר בזאת    

 ;: ישלדירה רכזי מ ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4: ראה טבלה מיקום: יש. הדירהפקת גז בתוך סצנרת א 7.1.3  

 :אש ם לכיבוי סידורי  7.2 

 ות חטיבבוי והנחיות יועץ הככל שידרש ע"י רשות הכי   .ןיא :חדרי מדרגותץ בחכת להפעלת לרעמ 7.2.1  

 .   הבטיחות ץות רשות הכיבוי והנחיות יועדרישלפי : קומתיים ריםו וזדפר/בואותבממערכת ליניקת עשן  7.2.2  

 חות. בטיהנחיות יועץ ה ו ת רשות הכיבויפי דרישול :מתזים )ספרינקלרים( – מערכת כיבוי אוטומטית 7.2.3  

 ות. י והנחיות יועץ הבטיחרשות הכיבו ותש : לפי דריי ותכולתן ות כיבוי לרבות ארגזי כיבו דמע 7.2.4  

 טיחות. ברשות הכיבוי והנחיות יועץ השות לפי דרי גלאי עשן: 7.2.5  

 
 בשטחים משותפיםוי ב י וארונות כ (םי כיבוי )הידרנט , ברזי שא כיבוי ו  גילוי  מערכותות כל סידורי הכבאות, לרב הערה:      

 .שות הכבאותרת ו קום וכמות לפי דרישמי  פרטיים, או               

 בוי אש. ת כירשו ככל שידרש ע"י :יהחנ ףבמרתאוורור מאולץ  7.3 

 אין. : להזנת הדירות() ויר מרכזיתו מערכת מיזוג א 7.4 

 אין.  ירים:הדי ימוש כת מיזוג אויר בחדר/ים לשמער 7.5 

             הכניסה דלת ליד הקרקע קומתב ומ ימוק הדואר תיבות :מיקום לדואר שגוי.  1בית, ה לוועד 1דירה,  לכל :תיבות דואר 7.6 

 . 816 י"ות ובנייה תכנון תתקנו לפי יוםנאלומי  חזית בעלות יין ויהיובנל כל                     
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בניין/ים  , או יםסמוכ  ים/ןבניי ן גם לטובת כתבבניין וי יריםהדי לשימוש כלל ,(םבחלקים משותפיתאורה )  רכותמע :מיתקנים אחרים 7.7 

 תכננים והיועצים. מת ה כניפי תול מיקום וכמות: ניין.לטובת הב םיוכמס

 

 חיבור המבנה למערכות תשתית  .8

 : אין. הלגינ  פרדנ ה מיםמונ: יש; לבית אשי רמונה מים ; : ישקו מים מרכזי חיבור ל 8.1  

 יש.   :כזי ריבור לביוב מח 8.2  

 יש.  ;מלשאם להוראות חברת החבהת ,החשמלור הבניין לרשת בי ח  8.3  

 . םה לחב' הטלפוניבור הדירחיכולל  )בקשה להיתר(: לאהתכנון והבניה בהתאם לתקנות  :יםנלפוהט לרשת הכנה לחיבור הבניין  8.4  

   .(3.7.10ף סעי גםהכנה בלבד )ראה  .ןאי  (:רנטאינט/רת )טלוויזיההבניין לרשת תקשו  רחיבו  8.5  

 חיר הדירה. במ םוליכל גישה,תומכים, ניקוז, דרכי רות רכה, קימדכביש,  בתוך גבולות המגרש:פיתוח כללי  8.6  

 יש.: אצירת אשפה 8.7  

 . קומיתהרשות המ  ע"י: הפפינוי אש  

 

 ש משותף רכו  .9

 : יאור הרכוש המשותףת 9.1 

 , ו/או תוכניות מאושרות. ית המכרנ תפים בתוככמשו ו באם סומנ: שותפיםמ מות חניהמקו     9.1.1   

   .יןא: (הפתוח ועמודים, כניסה קומת) פולשתמ קומה 9.1.2   

 אין.: צמודים לדירות מחסנים שאינם 9.1.3  

 . יש  :לכל בניין  יסהלובי( בקומת כנמבואה ) 9.1.4   

 יש.   :ה )לובי( קומתיתמבוא 9.1.5  

 .  1 פר(:מס) חדר מדרגות 9.1.6   

 .2:מספר מעליות .: ישמעליות .: ישתו פיר מעלי 9.1.7   

 .הגג: יש לם עניקי מיתדהחלק התפוס על י רק :גג משותף 9.1.8   

 .ממ"דים -ירתייםמוגנים דמרחבים  יש אין. :ק/ מקלטממ" 9.1.9   

 ן.  : אישותףר דודים מדח 9.1.10   

 וסמכת על פי רשות מ  ושאחר שתדר  וכל מיתקן ,קולטי שמש :שותפות( כגוןמ ו/אוטיות )פר ות: יש מערכות טכניגגמיתקנים על ה 9.1.11  

 ל הדין. כ                               

 . ; ישללא גינון  שטח יש. : המגרש י ושטח פתוח בתחומ  חצר 9.1.12   

מסומנים כרכוש משותף  ה או/ו מפרט זהים בחר כמפורט בפרקים א  :ףם של הבית שהינם רכוש משותים נוספי קנים וחלק תמי  9.1.13  

 בניין/ים סמוך/ים.  משותפים גם עםחלקים  כןית בתוכניות המכר.   

 מים. ומאגר משאבות  רחד  9.1.14  

 ר אופניים. חד 9.1.5  

 חדר אשפה. 9.1.6  

 

 

 שותף: ציאם מהרכוש המשאין להו  (מיםייקבאם ) חלק/ים 9.2 
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 לוט(., )מי ותי מדרג/חדר 9.2.1  

 שותפת.מ גישה לחניה 9.2.2   

 . ומת כניסהי בק ובל 9.2.3  

 לובי קומתי.  9.2.4  

 שקיימים. ככל  -געל הג  )המשותפים( ים השוניםניתקהמ אל גגבח באמצעות פתגישה  9.2.5  

 . )משותפים( י/יםר/ים טכנמתי לחדו דרגות או מלובי ק מחדר מ גישה 9.2.6  

 (. וכו'  שמש דיקולטים, דו :כגון) על הגג: משותפים י מיתקניםס על ידהתפו  –הגג  חלק 9.2.7  

 מעלית/יות. 9.2.8  

 בדירות(.  םגנימו רחביםמ ש י -)אין ."ק /מקלטממ 9.2.9  

 .ש משותף רה כרכויוגדרו ע"י החבככל ש: חלק אחר 9.2.10  

 

 

 משותף  בית              9.3

 ית  בשותף או בבית מ בות(, המוכר דירה רדיחוק המכר  –)להלן  1973 – גהתשל")דירות(,  רלחוק המכ 6יף בהתאם לסע )א(  

 המצוי   של התקנון  וראהמשנה העתו להחיל על הבית מבטל או דשב או הבית עלל משותף והתקנון שחהמיועד להירשם כבית     

 יינים:נהעאותו עניין; ואלה  טים עלהמכר פר צרף לחוזהללול במפרט או ם להלן, חייב לכהמנויי העניינים ייחסת לעניין מןהמת    

 המשותף; לק מהרכושצאת חוה (1)    

 רה; ד לדימוהצלק ברכוש המשותף שיעורו של הח (2)   

 ר אליו; בים בקשים המחויהמשותף ובשירות הבית   שיעור ההשתתפות בהוצאות (3)   

 ת המשותף; בדבר ניהול הבי החלטות דרי קבלתס (4)   

 דירות;  המכר ק)א( לחו3ר בסעיף ואמקבע שר השיכון בצו בדרך הן אחר שכל עניי (5)   

 ייב המכר, כמי שהתחבחוזה ן )א( יראוהו, על אף האמור טק   עיף ים בסוימנניין מהעניינים המוכר שלא מסר פרטים על ע )ב(  

 המשותף.  יחולו על הבית  עניין  גבי אותולת התקנון המצוי שהוראו    

 

 כוש המשותף הצמוד לדירה: החלק ברשיעורו של  9.4

 נה קרקעין ככל ותהיי המפקח על המם בהתאם לדרישות יוף לשינוין וכפי התאם לחוק המקרקעב  

 

 ת החלטות בדבר ניהול הבית:לקב דרי ס 9.5

 פחיו. סבחוזה המכר על נלאמור  ובכפוף  ןם לחוק המקרקעי בהתא 

 

 :בים בקשר אליו ם המחוי ף ובשירותי תאות הבית המשו ר ההשתתפות בהוצשיעו  9.6

 תהיינה. המפקח על המקרקעין ככל ושות יבהתאם לדר נוייםמקרקעין וכפוף לשיהק בהתאם לחו

 

 משותף(:כוש האו שיוחזרו לר/וש המשותף )ו כמהרים אהמוצים לקהח 9.7

 ב  ות המצ"כני מנים בתוהבאים אשר מס  ותף השטחיםש המשמהרכו ויוצא, כםסבהור בעניין זה וע מהאממבלי לגר      

   המכר.המכר ו/או בהסכם  טפרו/או מצוינים במ      

 דירות בבית המשותף לפי לדו וצמיתף ו משו ה ש מוצאים מהרכושניה בקומת הקרקע שבתחום המגרחמקומות ה .א

 ל החברה.עתה שקבי

 כל  של החברה וכן שותף לפי קביעתהבבית המלדירות ש המשותף ויוצמדו מהרכוש ים יוצאוהמחסנ .ב
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ישום הבית  רות השייכות לחברה עד מועד ריירות או לדכשי דו ו/או הוצמדו לרורמכמהרכוש המשותף ואשר לא נ שהוצאו השטחים

 ף. המשות

 ..ות על הגגחדרים ו/או מרפס ל דירות בבניין,לרבות גגות ש  ל(לעי 9.2.9סעיף מור במרפסות וגגות )למעט החלק כא        .ג     

 ( מוצא מהרכוש המשותף. חדר השנאים )ככל שקיים      ד.      

 על גביהן.  צרות וכל שייבנהגינות וחשטחי  ה.      

 . ותף שוש מכרכר מנו בתכניות המכשטחים שסו ו.     

        

 

 

 

  -תף:בית משו  רישום . 9.8

 

 . ב לחוק המכר )דירות(, תשל"ג6ף עדים הקבועים בסעיום למום הבית המשותף יבוצע בהתאריש

 

 

 

 

 

 ___ _________   ___ _________    ____________ 

 מוכרחתימת ה     תאריך          חתימת הקונה      

 

 

 
 
 
 

 ותף. משנציגות הבית הלה ו קונברו לשיוע מכים נוספיםמס ' נספח א
 ת  הערות כלליו ' פח בנס

 ייםכוטבלאות זי נספח ג'   
 
 
 
 

 

 הדירות י לקונה ולנציגות בעלשיועברו מסמכים נוספים  – 'נספח א 

 

 ט:ד של המפרורפו כחלק בלתי נפר תוכניות אלו יצ 10.1  

 רה. די השל  )חיצוניות(ידות כלליות מר וחד של כלידות מכוללת ה  1:50 -הדירה בקנה מידה לא קטן מ ית כנת 10.1.1   

 מה. קוהמשותף במון הרכוש כוללת סיה 1:100 -ן מקט נה מידה לארה בקדיה  ומה בה נמצאתתכנית הק  10.1.2   

 בקומה. וש המשותף הרכ ן ת סימולהכול 1:100 -טן מסית בקנה מידה לא קתכנית קומה טיפו 10.1.3   

   תף שומון הרכוש המ הכוללת סי 1:100 -קטן מלא ידה רתף בקנה מ; קומות משותלמפוות קומ /כניסהת קומת יו תכנ 10.1.4   

 . 1:200וקטן לקנה מידה מ  בצילום ו ניתן לצרף כניות אלתיים מוצמדים; תושטחים דיר   

 . 1:100 -מלא קטן  קנה מידה תכנית קומת גג ב 10.1.5   

משותפת   חצרימון ת סכוללה 1:250בניה בקנה מידה  יתרת הבללק קומיתרשות המל שהוגשהתכנית המגרש כפי  10.1.6   

 צמודות.  וגינות

 

 פי ם לכל דין לרבות עלבהתאלחומרי הגימור, שיש למסור ו תורכלכל המע ושימוש תחזוקה  ה יינתנו הוראותמסירת הדירבעת  10.2  

 : ייןענירות בדק המכר חו   

 . ורםגימה על הדיר  ל רכיביכ תחזוקתפעולות שוטפות ל )א(   

 ר,  זוג אווימערכות מי יחות, מערכות בט לרבותה יר המותקנות בד השירות מונעת של מערכותקה תחזותחזוקה כוללת ו )ב(   
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 מכניות וכיוצא באלה.רומערכות אלקט   

 ת. רשו נדת, אם  וותקופתית שוטפות ירות ואפיון ביקורו תד )ג(   

 שר. ק ומספר טלפון ליצירת קספ/יצרןנים בדירה, לרבות שמות קתמו ת המערכויוד וות של צרידות אחמפרט טכני ותעו )ד(   

 

  ית,או לנציגות הזמנלחברת הניהול מסור יהא רשאי, לפי שיקול דעתו, לוכר המהמכר, עניין זה בחוזה ע מהאמור בלגרו מבלי 10.3  

 שלה כנית והוראות תחזוקת (1) 5ן ניי ה בבנ הראשוהדירה  רתלו נמס לרוכש דירה אשר סכם המכר או בהים אלה ת מונח וכמשמע  

   ת וחומרי הגימור שלהמערכו

 עניין: בהמכר דירות  ק פי חו עלל דין לרבות לכ תאםמסור בהבה לויש ח הבניין ש  

 ל גימורם. הבניין עכל רכיבי   ולות שוטפות לתחזוקתפע )א(   

 ג  ות מיזומערכת בטיחות, מעליות, כוערמות לרבניין ות בבהמותקנ  ותהשיר ת קה מונעת של מערכות ותחזווללכ תחזוקה )ב(   

 באלה.א וצ כיויות  ת אלקטרו מכנאוויר, מערכו   

 ת. אם נדרשו  רות שוטפות ותקופתיות,יון ביקואפ תדירות ו ()ג   

 . ת קשרן ליצירפוספר טלשמות יצרן/ ספק ומלרבות  נה,מבתקנים בכות המו ציוד ומערריות של ותעודות אחמפרט טכני   )ד(  

 יליה. מ יקספספר ומ  ספר טלפוןות והפיתוח לרבות מ, המערכנייןוות המתכננים של הבצ מתירש )ה(   

 בטיחות  מערכות  ל ותקשורת,חשמסטלציה סניטרית, ות בלבד של אינ( למערכות המשותפ AS MADE)תכניות עדות  ו()   

   אמוריה על רוכש הדירה הלפו בבכתיה ם הנחאמוריסמכים הלמיצרף  המוכר נה ובפיתוח.יות במבמכנרוות אלקטומערכ   

 מינויה. ( מיד עםאשונה שתמונה)הרות לי הדירל בעשועה זמנית או הקבסור אותם לנציגות הלמ   

 

 רכות וחומרי של המע וקה חזוראות תניות והידיו התוכ , לקבל לונה בבנייןלו נמסרת הדירה הראשאשר  סרב הרוכש (1)  

 מן למוסרם בכל ז. החברה תהא רשאית עשות כן תה לחובב  כעמדהו החברה ראי  ,עילל 10.3ף בסעי כמפורט  ור הגימ      

ין(.ו/או חב' ניהול )באם תפעל בבני גות הביתים לרבות נציאחרים  לרוכש/       

 
ן. החברה ובתה לעשות כהחברה כעמדה בח לעיל, יראו 10.3רט בסעיף פומר כ ימורי הגזוקה של המערכות וחומחות הת ארלידיו התכניות והול הראשון לקב הרוכשסירב  5

 בבניין(.  )באם תפעלבות נציגות הבית ו/או חברת הניהול לר ריםים אחלמוסרם בכל זמן לרוכש/ תהא רשאית
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 ואזהרות ות כלליות הער  –נספח ב'  

 ה יר בנה ולדליות למהערות כל  

 

 יתר בניה. קבלת ה מועדן הישראלי התקפים לתק וה ניהוהבכנון ות התשות תקנרי לפי ד רים והמלאכות יהיוכל המוצ .1

 .חוץ צרתתו יצרן אותו ה ו של אלפי הסיווג  –סוג א'  .2

טנות לקליטה תקני אנ: מ799, ת"י  ישראלי  , לפי תקןרי החובהקליטת שידוותקן מתקן לאנטנות ל, בבניין י 2010-( תש"ע3ק' )מס'  אנטנות תמתקן ל .3

 ידואלית )אק"א(. וונדי ה אליטות לק אנטנ  ומתקני מ(ת )אק"משותפ

יים הסדר אחר המבטיח שבכל דירה  ובה אם קטת שידורי הח קלית ללאנטנו  מתקן  תקנת חברה מחובת הת רשאית לפטור את ההמקומי  ועדההו .4

 .לא תשלוםורי חובה ביהיה ניתן לקלוט שיד

להינזק ו/או  עלולים    מים, ששטחי התקרה האטותף מר  קרתל תים מעממוקמהבניין  ל  חניה שן ו/או שטחי מסעה/חי גינוששטו  וידוע לונה כי  הודע לק .5

פעולות    להיפגע ו/או האו  ו/  ו הריסהו/א  השתילעקב  כגון אלה, שיש  תקנת מערבנייה  פעולות  ו/או  לשינו  בהן כות  לגרום  במצב התקכדי  על י  רה 

ורט לעיל, כפי שפ   רתף,סיכון לאיטום המ די  כ  בה  שישלה  ל פעונע מכאו להימו/דומה.  באיטום המרתף או כפגיעה    או/ו  י ניקוזון שינוכיביה, כגמר

 .וס תקופתי למניעת קינון חרקיםיצוע ריס חודרניים וב שיםשורה בעלת צמחי תילתלא רק, אי ש לרבות אך

וכ, קירות בת נושאיםודים, קירומערכת שלד הבנין )עמ .6 ב, יוב   ,מיםות  מערכ  מעבר  ייתכןן  כ  ר. כמומנים בתוכניות המככרח מסובה  נםו'(, איטחון 

 מקצועית מוקדמת.   בדיקהיב , וכו'(, מחי יחהפת )הריסה,נוי יכל שלכן מחיצות. ות, רצפות, קירות וו' בתקר ז וכחשמל, תקשורת, ג

 .(יםנג ו)גרות ם פינקיטו א יבוצעל יפוליםיפוי קירות ו/או שבח. ייםראל ישתקנים ה הנדרש ב לא פחות מבמידות  ים )פוגות(ובריצוף יעשו מרווח  בחיפוי        .7

 ת. או סגורויזות פתוחות בארם, רעילי וים אפ חרי פולטים ריחותם דירתיים חומרים הבמחסני אחסןחל איסור חמור ל .8

 

 הערות כלליות לדירה 

 אות)הור  בהל"תכאמור    לוכלים אל  המינימליים  גישהרווחי הובמת  הנדרשו   במידות  ולה לפגועעל  מסירהלאחר ה  ונהלים סניטריים ע"י הק החלפת כ .9

 אלו. דותממילחריגה אית ר ה אחהחברה לא תהייעת ספק יודגש כי, . למנ3 חלק 1205תברואה( ובת"י י קנתלמ

 ניין. הב ללשרתים כרור, המ צנרת ואוו ומעברי  כות, קורותול שיהיו תקרות מונמיכ רכשו ע"י הדייריםשי  קיימים(,)ככל ש םבמחסני .10

תיגרם   ם לאל, אומסוימת  הפרעהחלל ועלולים ליצור  טינים ה, מקבאזור תליית כביסה  נותקום יבא  אווירזוג הויח' מים  ם החמישל דוד המי  מםמיקו .11

 . בהתאם למפרט מחייב סהיית הכבילתלאו הפרעה עה פגי

, dB60 (Aל )תעלה ע לאשלהם  ת הרעשרק ביחידות עיבוי שרמ ושעשה שימיייב שחהקונה מת .ע"י הקונה  ויותקנו  יסופקו מערכות מיזוג האוויר .12

 ים./מתקןתחת רגלי הות יד י רע, וכן בולממתבו היחידה ממוק במקוםר חם אוי טתמ' ממפוח פלי 1.5של  קמרחב

 (. כו'ו  , מתזיםתאורה ,ת, עמודיםחגורו) שאלו קיימות ככל ותאוויר, יש לקחת בחשבון מיקום מערכות מיזוג העלמעבר תלצורך  .13

 .קומם, אין לחסום ו/או לשנות מיי אשבו, נקבע לפי הנחיות כי(ריםנקל)ספרי י אש זי כיבומתאש ו/ןלוי עשמיקום מערכות גי .14

וזאת על מנת לסלק   רה לרשות הקונה מדת הדי לפחות בשלוש השנים הראשונות מעת הע  וף , באופן תכהמוגן  לאוורר המרחב  יש ש כי  הדגיחשוב ל .15

 . ןוגרחב המ מהם עשוי המון שהבט רותבקיצא נמבטן האדמה והמ פקהמו באגרגטים )חצץ(, אלהימצול עלר אדון אש די גז רשרי

ם ומרפסות  , מחסניחניות  כגון גינות,ו בשטחים פרטיים,  ברנה ואשר יעות כלל הדיירים במבת שרות המאחר  וחות ביוב או צנרת או מערכותיתכנו ש  .16

 ר. מכ ותמסומן בתכני נירו העק מיקומםני ויועצי הפרויקט. כנמתהחלטת  עו עפ"יות, מספרן ומיקומן יקבפרטי

ת, השייכים לכלל הבניין,  ורן פתחי ביקוב, ניקוז וכד'( וכיב  )מים,רות  עוברות צנן או החניה, יתכן ואו המחסה,  ירדה  תקר ת ובסמוך לתקירו  ה,פברצ .17

  העניין, על כל המשתמע מכך.י לפוטיפול תחזוקה לאפשר גישה לצורך  ויבמחתפים. הקונה קים משוומהווים חל

יןניי בבה  קומכל  ב  באחת מהדירות ו  כןית .18 . לצורך מעבר ומילוט  םרותות חבעי  ר ישמש את כלל הדיירים בקומהאשחיצוני    וץחיל לתמוקם חלון/ד, 

שר את המעבר בדירה אל אפי ת חירוםוכי בע  בפתח זה,קבוע בע סורג חייב כי לא ייקמת ,לוץבדירה אותה רכש ממוקם חלון/דלת החי שרא ,הקונה

 לוץ.  חיה דלת/חלון

מעט שאיר את דלת הממ"ד הל ר( ישאוי , למיזוג8"-4חוזר )"  רלאווי דופן הממ"דב ים פתחבאם לא קי -ממ"דל בי רג מוששי   עתב      .19

ויר כאמור,  א פתשר תחלוע"מ לאפ ל שתותקן כנף דלת עץ וחלקי הדירה. ככד לשאר מ לאפשר תחלופת אויר ממוזג בין הממ"ע"פתוחה 

 .הרצפת להדלי ס"מ בין שול 3 עדשל  יש לוודא מרווח
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 ד'   ים א', ב', ג',חנספ

 31 מתוך  29 'עמ  

 

 יתוח לפמגרש וות כלליות ל הער

התאם לתכניות  מגרש, בוכד'( ימוקמו במגרש ועל חשבון שטח הב  , ביול"כ,  ונות )חשמל, בזק, טשה  ערכותשל מם )גומחות( עירוניים ושוחות  פילרי .20

 ויות. פיתוח שיאושרו ע"י הרש ה

צומ .21 עי  בריקום  יהיה  גז מרכזי  לפ  ע"י  חרהבשנ  הגזרת  חבאישור  בנון ותכה   ל פיגז לאספקת  ובניה  הועדה המק   ה,עול במבנהמוכר  ומית לתכנון 

 . ודהומשרד העב

ברצפות  זעירים  יות ולכן יתכנו סדקים  סמיות ו/או תרמזוזות סמושפעות באופן טבעי מת  ,או גרנוליט/ו  טון, אספלטבחשבון כי רצפות ב  תקחיש ל .22

 פות אלו,  רצפיינית לת זו, האוטבעיעה פבתודי פקות בטיחותי ו/אוע פגכל מלמניעת ספק יודגש כי אין  ו.אל

 ף זה.ת בריצו י "אבן משתלבת" עלולים לגרום לשקיעויחרוצפים בארפילו דרכי נסיעה המ או עבריםם, מ נסיעה ברכבים כבדים על שבילי .23

 נה. יפגעא תלכש הרוות ויובכל מקרה זכ  תיוהרשולצרכי התכנון ו/או אישור  אםהתיקומם בנייה ומנויים במספר מקומות החיתכנו שי .24

 פיים, בהתאם לאילוצי התכנון, הביצועסוום וחלוקה  שינויים בתהליך ריש ות  סטיו   תכנואינם סופיים וי   קים הצמודים,פיתוח והחלה  ת המגרש,גבולו .25

 ת הרשויות. ודרישו

 למרתף החניה. פ"מ(, )גי פחמימנ עים בגזרה הכניסה לרכבים המונאסו .26

 .תף שטחים פרטיים או משותפים במרב )גפ"מ(, ניגז פחמימבהמופעל  מתקןכל  חסןלא  או/ו חמור להתקין וריס חל אבנוסף  .27

כפוף  [ תגברנה הוראות הנספח ב28.11.18  14  מהדורה  ]מפרט מחייב מחיר למשתכן  1ת נספח ג'אוהמפרט להורסתירה בין הוראות    לש  במקרה .28

 .ל דיןלכ

 . תגברנה ההוראות-לעיל ין המפרט ( לב"ההוראותז )להלן "המכר וו/א ין הד ותות החוזה ו/או הורארא ין הוב ו כן, במקרה של סתירהכמ .29
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 ד'   ים א', ב', ג',חנספ

 31 מתוך  30 'עמ  

 

 

 

 

 

   זיכויים  אותטבל –' גנספח  

 

 ים י ריכוז טבלאות זיכו

 
 דות יוחהערות מ

 
 -ע"השהת כר המ צולותיקון  1974 -ל"דתשת(, הרו)די  לחוק המכר 6מס'  וןיק ים בתרשק הנד זיכויים/חיובים אלו הינם אך ור  .1

מחיר   הדיירים.ויי שינ  נפרד במסגרת הליך  יוצגו ב ברה/הקבלןחרו ע"י הבים נוספים ככל שיאושויים/חיוזיכ  .ט המכר()מפר 2015

 יובים לפני ביצוע הבניה. וח  זיכוייםהמחירון מתייחסים ל

 וללים מע"מ. כ ילים לעובם הנק המחירי .  2

13   .     

 

 :  אמקר

 יחידה.   -יח'

   .בעומר מטר -מ"ר

  אורך.  מטר  -מ"א

   עבודה.ר שחור+ חומר לבן+ חומ  -קומפלט

 .  ודדריט אחד בפ -ריטפ

 

 

 חיר בגין זיכוי בלבדמ  - רחצה   נות מטבח,נושא: ארו
 

עיף  ס
במפרט  

 המכר 
 ור תיא

 מר/ חו
 עבודה

 סה"כ  כמות מחיר זיכוי יח'

3.3.1 

  60 חיפוי בגובהודה, עבן המטבח עצמו, משטח ה רוא
מים העבודה, סוללה למים ח  חמשטרך  כל אוס"מ ל

   קרים וכיור מטבחו
 

 --- קומפלט 
 
 
 מ"א  1,000

---  

3.3.3 
בצע  מרפסת שירות, חובה לזיכוי בגין כנף דלת בלבד )ב

 שקוף( מ
  --- 750 פריט  ליח' 

 
 זיכוי בלבד ן חיר בגימ -רים זנושא: קבועות שרברבות ואבי

 

סעיף  
  רטבמפ

 המכר 
 תיאור 

 חומר/ 
 עבודה

 סה"כ  כמות יוזיכיר  מח ח'י

3.6 
 לחת ה ומק מבטי א : כיור, רחצה למים בחדרי ת  ו לסול זיכוי 

דרך   –  וקרים רב כי בגין סוללה למים חמים מובהר 
 י ן לקבל זיכו א נית )אינטרפוץ( ל

  --- 200 פריט  ליח' 
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יים   ר ת הית ל ב פרט נערך לפני ק מ  נו ע   בניה וכפוף לשי  תכנון   ות י רשו "י  רק 

 

 

 ד'   ים א', ב', ג',חנספ

 31 מתוך  31 'עמ  

 

 
 

 בלבד וי כבגין זימחיר   -תנושא: חשמל/ תקשור 
 
 

סעיף  
במפרט  

 ר מכה
 יאור ת

 ומר/ ח
 עבודה

 יח'
ח'  לי  מחיר

 ש"ח  ב
 סה"כ  מותכ

3.7 
 )ב(

א מעגל  גן מים ולמשותף )לא מו  מעגלע רגיל בית תקב 
 רד/כח( נפ

  --- 125 פריט  קומפלט 

   75 פריט  קומפלט  טלפון   נקודת 3.7

 
 

 : אות החשמל/תקשורת הערה לטבל 
 תקנה+הפריט לים זיכוי כל המחירים כול .1
 . רהמכמפרט (, ב5)טבלה   3.7סעיף חר לאלליות כהערות  ראה .2
 ביצוע.  יייחסים לזיכויים לפנמת חשמל/תקשורת ר המחירון חימ .3

 
 
 
 
 
 

  ___ _________   _______ _____   ____ ________ 
 
 מת המוכרי חת                   תאריך        ת הקונהמחתי     

 

 

 

 


