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 321,329-332 מגרש מס': 

  



 

 

 ב', ג', ד' נספחים א',  

 31 מתוך  2 'עמ  

 

 
 תוכן עניינים 

 
 פרטי זיהוי פרק א.   

 
 (. 1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף               
 (. 2.1-2.2בעל הקרקע והזכות שהקונה רוכש )  : 2סעיף               
 מיקום הדירה בבניין, מחסן וחניה.  : 3סעיף               
 תיאור הדירה.   : 4סעיף               

 הדירה ואופן חישוב שטחה.  שטח   : 5סעיף               
 (. 6.1-6.7פרוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או  המשמשים את  הדירה  באופן בלעדי, ואופן חישובם )  : 6סעיף               

 ג(. -סטיות קבילות )א  : 7סעיף               
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.   : 8סעיף               
 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.   : 9סעיף               

 
 תיאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריהפרק ב'.   

 
 (. 1.1-1.6תיאור הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה )   :1סעיף                

 (. 2.1-2.19חומרי הבניין והגמר )   :2סעיף                
 תיאור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים.    :3ף סעי               

 גובה הדירה.            : 3.1סעיף 
 ( רשימת חדרים וגימורים בדירה ושטחים  הצמודים לה. 2)טבלה   : 3.2סעיף 
 (.3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה )  : 3.3סעיף 

 מתקן לתליית כביסה.   : 3.4עיף ס
 לונות ותריסים. (, רשימת דלתות, ח3)טבלה   : 3.5סעיף          
 (. 3.6.1-3.6.8(, מתקני תברואה )כלים, ברזים(, ואביזרי אינסטלציה נוספים )4)טבלה   : 3.6סעיף          
 (. 3.7.1-3.7.11(, מתקני חשמל ותקשורת )5)טבלה   : 3.7סעיף          

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )   :4סעיף 
 (. 5.1-5.3רה, במחסן )סידורי כיבוי אש ובטיחות בדי  : 5סעיף 
 עבודות פיתוח ושונות.   :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה )  : 6.1סעיף   
 (. 6.2.1-6.2.9פיתוח המגרש )  : 6.2סעיף   

 מערכות משותפות.   :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז )  : 7.1סעיף   
 (. 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש )  : 7.2סעיף   
 ולץ במרתפי  חניה. אוורור מא   : 7.3סעיף   
 מערכת מזוג אויר מרכזית.   : 7.4סעיף   
 : מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.7.5סעיף   
 תיבות דואר.  : 7.6סעיף   
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות.   : 7.7סעיף   

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 רכוש משותף.   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13המשותף )  תיאור הרכוש  : 9.1סעיף   
 ( 9.2.1-9.2.12:  חלקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף )9.2סעיף   
 בית משותף )רישום ופרטים(.  : 9.3סעיף   
 דירה. שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד ל  : 9.4סעיף   
 :  סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול  הבית. 9.5סעיף   
 בית המשותף, ובשרותים המחייבים בקשר אליו. השתתפות בהוצאות ה שיעור  : 9.6סעיף   
 החלקים המוצאים מהרכוש המשותף.   : 9.7סעיף   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 נספחים
 

 מסמכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות הבית המשותף.  נספח א' 
 הערות כלליות   ב'  נספח

 זיכויים  טבלאות  נספח ג'   
 



 

 

 ב', ג', ד' נספחים א',  

 31 מתוך  3 'עמ  

 

 דירת גן   –חד'  GE2 – 5 מס' חדרים: / מדגםדירה  אלפי מנשה  אתר: שם ה

 __ דירה מס':   

 __ קומה:   

 __ מחסן מס':    

 __ חניה מס':   

   __ בנין מס':   
 

 "מפרט מכר" 

 1974  – ד לפי חוק המכר )דירות(, התשל" 

 2014-, ותיקון התשע"ד 2008   –)תיקון התשס"ח 

 בעניין חיובים וזיכוים שונים( 

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה( כולל)                           

 

 ( "החברה"או  "המוכר/ת")להלן                                      בע"מ פרויקטים בונה בחרישאבני דרך   :נספח לחוזה בין   

                                             ת.ז       לבין:     

 ("ים/"הקונהאו  "ים /"הרוכש)להלן                        ת.ז               

 

     מתאריך:   

 

   

 

 פרטי זיהוי     א.

 

 ,   :_____בית מס'  ,___: רחוב   אלפי מנשה: ישוב .1   

 329,330,331,332,:מגרש מס'              :מס' הקחל             :גוש מס' 1.1   

 אלפי מנשה גבעת טל. 115/8 :תכנית החלה במקום 1.2   

 

 הפיתוח רשות : בעל הקרקע .2 

 : חכירה.הזכות שהקונה רוכש בדירה    

 אחר:______  /רשות מקרקעי ישראל : שם המחכיר 2.1    

 _______ _: תחילת תקופת החכירה __ תקופת החכירה: 2.2   

 

 

 ("הדירה")להלן  כנ"ל :קומהו  דירה מס' .3  

 

 המשמש  ממ"ד,  –מרחב מוגן דירתי )להלן  שינה,חדרי   2חדר שינה הורים,  ,נת אוכליפ ,מטבח דר דיור,כניסה, ח: בדירה .4  

 (. ים, מרפסת שירות, מרפסת שמש )דיורחדרי רחצה )חדר אמבטיה, חדר מקלחת(, שירותי אורח 2 ים,פרוזדור גם כחדר שינה(,                 

 

 

 

 

 

 



 

 

 ב', ג', ד' נספחים א',  

 31 מתוך  4 'עמ  

 

 

 

   שטח הדירה .5  

  :המחושב לפי כללים אלה: ה הואשטח הדיר    

      

 קירות החוץ של הדירה. העוברים על פניהם החיצוניים של  השטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הקווים )א(    

   –לעניין זה      

 בינה לבין שטח משותף   השמש, הדירה לבין מרפסתה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין קיר המפריד בין הדיר  –" וץ קיר ח"     (1)     

 דירה או תוכנית אחרת.בקומה או בינה לבין      

 במרכזו של קיר החוץ; רה אחרת יעבור קו המצולע האמור כאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין די     

 את החיפוי.פני הקיר יכללו בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" ניים של קיר חוץ פניו החיצו " (2)     

 סכום שטחי כל המפלסים בדירה.כל מפלס בדירה; שטח הדירה יהיה בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)     

 המשטחים המשופעים והאופקיים;  האופקי של כל  חת בלבד לפי ההיטלשטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם א (ג)      

 המדרגות. עולה מהלך  ח יצורף למפלס  שממנוהשט      

 –)בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(, התש"ל ואם לנדרש בתקנות התכנון והבניה בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)      

 (. תקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר –)להלן  1970      

   אינו כלול בשטח הדירה.ש, וב'בחלק  9.4 : ראה סעיף שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה (ה)     

 

 :פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעדי  .6  

 אחת מעל  )הכוונה לקירוי הנמצא קומהמתוכה מרפסת השמש מקורה  מ"ר: (1) מרפסת שמש בשטח 6.1   

 בתוכנית המכר. מסומןשככל : בשטח, בלבד(    

 המוצמדת(;  )יש לצרף תכנית שטחי החניה עם סימון מקום החניה _______מס' המקורלא /חניה מקורה 6.2   

 .מ"ר ___  :(2)בשטח )ככל שנרכש( מחסן  6.3    

 אין. :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4    

 אין. : בשטחמוצמד לדירה גג  6.5    

 .אין: (4)מוצמדת לדירה בשטח חצר 6.6    

 .  שטח(ו)מהות  נוספים המוצמדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש לפרטם חלקים/אזורים,/אם יש שטחים 6.7    

יתכן ובמסתור הכביסה תעבור צנרת ו/או יהיו מערכות אשר ישמשו את הדירה ו/או דירות  כמסומן בתוכנית המכר.  :מסתור כביסה

 רות בבניין. אח

   

 הערות לחישובי השטחים:    

 המצולע הנוצר על ידי הקווים  מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך ת לדירה; שטחה של ימרפסת חיצונ –" מרפסת שמש " .1   

 הגובלים  של קירות הדירה הבנויים של המרפסת ועל פניהם החיצוניים ים על פניהם החיצוניים של קירות החוץ או המעקים העובר    

 במרפסת.    

      

 

 בינו לבין חלק של דירה  המחסן מפריד ן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר המחס  , הוא השטח הכלוא בין קירותשטחו של מחסן  .2   

 יכלל שטח הקיר במלואו. יהקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משותף  רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של  אחרת ייכלל    

 

 ס"מ;   20  חת לקירות החוץ בעוביתמץ של המרתף בתוספת שטח תיאורטי הוא השטח הכלוא בין קירות החו ,שטחו של מרתף .3    

 כאשר קיר המרתף   ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר;ריד בינו לבין חלק של דירה אחרת כאשר קיר המרתף מפ    

 ייכלל שטח הקיר במלואו. גובל בשטח משותף     

 

 המופיע במפרט המכר  חצר בין שטח ה  5%ר של עד יה בשיעוי, את שטח הקירות התומכים בהיקפה; תותר סט כולל חצרשל  שטחה .4   

 לבין השטח למעשה.    

 

 



 

 

 ב', ג', ד' נספחים א',  

 31 מתוך  5 'עמ  

 

 סטיות קבילות: .7  

 המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה:הסטיות    

   תותר סטייה גדולה  ובין השטח למעשה; ואולם לעניין שטחה של חצר 6-ו 5פורט בסעיפים בין שטח כמ 2%סטייה בשיעור של עד  )א(    

       לעיל. 4והערה  6.6יותר כמפורט בסעיף     

 למעשה.  זרים במפרט ומידות האבזריםבין מידות האב 5%סטייה בשיעור של עד  ב()   

 

 בע"מ   אור אדריכלים "(:האדריכל)"להלן "  שם עורך הבקשה להיתר .8

 : כתובת 03-9523050 :פקס 0039523313 : טלפון  
 

 לציון  ראשון 27לישנסקי  
             

 office@arch-y-r.co.il:  דוא"ל            
 

 בע"מ.הנדסת בניין  -מאושר דרור "(:המהנדס)להלן "  שם האחראי לתכנון השלד .9

 . היצירה מבשרת ציון : כתובת - :פקס 02-5335992 : טלפון  

 m-a-d@zahav.net.il :דוא"ל 
 

 

 ה, ציודה ואביזריה תיאור הבניין, המבנה, הדיר ב. 
 

 את באופן מהותי בבניין, בתנאי שלא ישנו  וחלקים אחרים חרותהמוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות א    * 

 . תף הבניין או שטחים ברכוש המשו  חזית   

 .  אם יש כזה. התקן הישראלי ו לפי דרישותכל המוצרים והמלאכות יהי  * 

 תיאור הבניין .1
 

 . קומות 5 . בבניין בניינים 20אחד מתוך   –בניין מגורים רב משפחתי  1.1

 

    ;, הכוונה למגורים בלבד)*(רותדי ,בבניין, דירות למגורים 8:  בבניין       1.2              

 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

0 0 

 .למגורים, לעסק או לכל צורך אחר חדר או מערכת חדרים שנועדו "- להגדרות : דירה 1סעיף  1973-לפי חוק המכר )דירות(, תשל"ג  )*( 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 פירוט הקומות בבניין וייעודה של כל קומה  – 1טבלה מס'  1.3 

 



 

 

 ב', ג', ד' נספחים א',  

 31 מתוך  6 'עמ  

 

 כינוי או תיאור 
 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  ןהקובעת לבניי

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 קומת הכניסה 
 ןהקובעת לבניי 

 --- קרקע 

מחסנים  , מעלית ,כניסה )לובי( מבואה 

, מתקנים ומערכות  חדר מדרגותדירתיים, 

 טכניות לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

                   --- 

 1-3 קומת מגורים 
2 

 )בכל קומה( 

, חדר  מעלית, מגורים, מבואה קומתית 

מתקנים ומערכות טכניות לפי   מדרגות,

 דרישת המתכננים והרשויות. 

                    --- 

 קומת מגורים 
 + גג  4

 )דופלקס(

2 

 

)עד   מגורים, מבואה קומתית, מעלית

, חדר מדרגות, מתקנים  בלבד( 4לקומה 

ומערכות טכניות לפי דרישת המתכננים  

 והרשויות. 

                   --- 

 גג עליון
 )ראשי(

--- --- 

  קולטי שמש מתקנים ומערכות טכניות 

דרישת   )משותפות/ פרטיות(, לפי 

 ,  המתכננים והרשויות 

--- 

 --- --- --- 5 סך הכל קומות למגורים 

 )הראשי(.  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 5 סך הכל קומות בבניין

 

 

  :והבהרות הערות

  .הבניה יהתאם להיתרייתכנו שינויים בטבלה ב (א)

 א הכניסה הקובעת לבניין ]כהגדרתה בתקנות התכנון והבניה  לבניין, יש לציין איזו מהכניסות הי אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  )ב(

 )בקשה להיתר([.   

   

 

 (ראשיי ) ףמשות חדר מדרגות 1.4  

 ומת גג. בי( ועד קכניסה )לו מהמקו: מדרגותהחדר   אפיון . 1: בניין בהמדרגות  י חדרמספר    

   . : איןחדרי מדרגות נוספים  

  1: בכל בניין  המעליותמספר מ"מ.  900 -נוסעים ומעלה לא יקטן מ 6 -פתח האור הנקי של דלתות כל המעליות ל יש. :מעליות 1.5  

 . 5:  מספר התחנות לכל מעלית  

  .6: מספר נוסעים לכל מעלית   

 ותהיה חשמלית ללא ו/או עם     24.81 -ת תתאים לדרישות התקן הישראלי למעליותהמעלימ'/ש'.  1.0ה  מהירות המעלית תהי                 

 בלוחות  יצופו פלב"ם (. קירות התאפיקוד המעלית יהיה מאסף מטה מלא )בקומת הקרקע מאסף לשני הכיווניםחדר מכונות.                  

 בגרניט או שיש  ריצפת התא תצופהעקה ועד לתקרת התא ולכל רוחב התא. מגובה המותקן מראה האחורי ת   אנכיים. על הקיר                  

 תאורה ישירה  מ"מ לפחות. תקרת התא תהיה צבועה בצבע סופי צבוע בתנור או תכוסה ע"י תקרה מונמכת ותותקן בה 27בעובי                  

 או עקיפה.                  

 ן יא: )*(שבת מנגנון פיקוד  

 אין.  עמדת שומר: 1.6 

 

 ו/או    דיירי הבניין  נציגות  מעלית בעלת מנגנון פיקוד שבת, שהפעלתו תקבע ע"י מובהר כי הכוונה ב –"מעלית שבת"    )*(                       

 . 1969-טבחוק  המקרקעין תשכ"ז'   59בהתאם לסעיף  חב' הניהול         

 

 



 

 

 ב', ג', ד' נספחים א',  
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 חומרי הבניין ועבודות גמר:  .2

 

 . תו/או מתועשת ו/או משולב רגילה: שיטת הבניה; השלד לפי תכניות מהנדס שלד הבניין:          2.1

 ;  השלד ובי מהנדס: לפי חישעובי  .םו/או בטון מזוין מאלמנטים מתועשים/טרומיי בטון מזוין חומר::  ת קומת קרקערצפה ותקר          2.2

   . 1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד אקוסטי  .1045 לפי תקן ישראל מס' :תרמי בידוד                  

   .נגד החלקה בהתאם לדרישות התקן הישראלי למניעת החלקה : פורצלן ריצוף בניין המגורים  

   .1045מס'  ישראלי  לפי תקן :בידוד תרמי ; השלד ישובי מהנדסי ח לפ עובי: .: בטון מזויןחומר :רצפה ותקרה קומתית         2.3

   .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  בידוד אקוסטי: .עץיוהלפי החלטת  :היטבש   

  .השלד לפי חישובי מהנדס עובי: בטון מזוין.: חומר גגות הבניין:          2.4

 . 1045ישראלי מס' לפי תקן  :מי בידוד תר לפי הנחיות היועץ.שיפועי ניקוז ואיטום:    

 )יתכן שילוב מס' שיטות(   קירות בנוייםון יצוק באתר ו/או מכלול מתועש, ו/או בט  קירות חוץ: 2.5

 או בלוק תאי   בדופן פנימית של קיר החוץ ובצד הפונה לדירות, בלוקי בטון, באם מכלול מתועש,                 

 :  1045ישראלי מס'  תקן לפי :בידוד תרמי ס. המהנדתכנון : לפי עובי  .                 

 צבעי תקרות וקירות פנים יהיו בעלי "תו תקן  ירוק" של מכון התקנים הישראלי.                   

 גימור קירות חוץ:  2.6

 היתר בניה. עפ"י התנאים ב: עיקרי  ציפוי,/חיפוי  2.6.1 

   בניה עפ"י התנאים בהיתר משולב עם חיפויים אחרים; שכבות( 2: טיח )טיח חוץ  2.6.2 

 עפ"י התנאים בהיתר בניה. : חיפוי אחר 2.6.3 

  הצנרת גלויה מכל סוג שהוא במעטפת החיצונית של המבנה או בתוך חלקיו אלא אם כן נדרשת השארתה גלויהשארת תותר לא   

  עפ"י דין.

שיעור הבידוד האקוסטי    יעניקו את   כל מקרה  וב בלוקי גבס   /תאי  בטון בלוק /בלוקי בטון  / : בטוןחומר: קירות הפרדה בין הדירות 2.7

 .  1חלק  1004הנדרש על פי ת"י  

 .בטון ו/או בלוק ו/או משולב, גובה לפי תכנון האדריכל: חומר וגובה: )ככל שיש( מרפסותקיר הפרדה בין  

 ראשי: ותרג מדחדר  2.8

הבידוד האקוסטי  בידוד אקוסטי: ;המהנדס לפי חישובי עובי:. : בטון מזוין או בנוי או משולבחומר: קירות מעטפת 2.8.1 

 לחדרי המדרגות והמעלית יבוצע על פי הוראות כל דין. 

 אקרילי עד לתקרה.. וצבעטיח +  כדוגמת הריצוף  חיפוי בשיפולים. צבע אקרילי עד התקרה: חומר: גימור קירות פנים 2.8.2 

 בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים. 

 , בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים.  צע בטיח וסיד סינתטייבו: חומר: תקרהור גימ  

, בהתאם לדרישות התקנים צמנט לבןאו טראצו  פורצלןאו גרניט המדרגות יהיו מאבן נסורה או גרניט : מדרגות 2.8.3 

 החלקה.  פסים מחוספסים כנגדלאורך המדרגות ומשטחי הביניים )פודסטים(, ותואמים ובעלות שיפולים   הרלבנטיים,

 . 1142, בהתאם לת"י האדריכללפי תכנון , : מתכת ו/או בנוי ו/או משולב )לרבות מאחז יד(מאחז יד /מעקה 2.8.4 

   .באמצעות סולם: עליה לגג 2.8.5 

 :  קומתיתמבואה )לובי(  2.9

או גרניט   קרמיקה)שיש(,  אבן נסורהח, דוגמת גימור קירות פנים יהיו בחיפוי קשי: חומר: מבואה קומתית ת פניםקירו  גימור 

 מעל החיפוי הקשיח יבוצע טיח וצבע אקרילי )"בעל תו תקן ירוק"(  עד לתקרה.   פורצלן, עד לגובה משקופי הדלתות

 גרניט פורצלן. : ריצוף  רה דקורטיבית.סיד סינטטי או תקרת משנה או תק: גימור תקרה 

 

  :יתראש מבואה )לובי( כניסה 2.10

לבחירת או עץ או דמוי עץ  קרמיקה או גרניט פורצלןאו )שיש(  אבן נסורה יהיה בחיפוי קשיח, דוגמת : חומר: ניםימור קירות פג

 ח וצבע אקרילי עד התקרה. . מעל החיפוי הקשיח יבוצע טידלת הכניסהעד לגובה משקופי   לפחות ,החברה

 . רה דקורטיביתאו תקרת משנה או תק  סיד סינתטי: חומר: תקרהגימור 
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 מ"ר.  0.64-. ושטח אריח בודד לא יפחת מהעומדים בתקן הישראלי למניעת החלקה פורצלןאריחים מסוג גרניט חומר: : ריצוף

, בחזית 816חזית אלומיניום לפי תקנות התכנון ובניה ות"י   תיבות דואר ימוקמו בקומת הקרקע ליד דלת הכניסה לבניין ויהיו בעלות

 מספר בניין חיצוני ומואר, עיצוב המספר יהיה לפי דרישת הרשות המקומית.  כניסה למבנה וכן אור בכלודת מנו נקיותק הבניין 

   :חניה 2.11

 אין. : מרתף חניה 

 .6.1.3: ראה עבודות פיתוח סעיף לא מקורה חיצונית גימור חניה 

במפרט   08רישות פרק המתאימים לד LEDל שתוכננה חניה עילית תותקן בה מערכת תאורה הכוללת גופי תאורה מבוססי ככ

 הכללי.

  בטון מוחלק או אבן משתלבת גימור רצפה: :חניה 

   :חדרים לשימוש משותף 2.12

 (. חדר/ים טכניים )ככל שיהיו 

בטון   :גימור תקרה. ('ו ארונות חשמל, מים וכ )למעט גומחות, או תקרת משנה או תקרה דקורטיבית. תטינסיד סי: גימור קירות

  ..משולבו/או  ו/או תקרת משנה במלבין סינטטיו/או טיח צבוע  מלבין סינטטיע בטבעי צבו

 .או משולבפורצלן : בטון מוחלק או גימור רצפה

 

 . ומחזיר שמן פתיחה חשמלית הנשלטת על ידי מערכת אינטרקום מזוגגת, בעלת םדלת אלומיניו: יש, ן לבניידלת כניסה  2.13

 אין.  :  ין ינוספת לבנ, האי דלת כניסה/ יצ   

 : דלתות אש, כולל מחזיר שמן. דלתות חדר מדרגות 2.14 

 .ללפי תכנון האדריכ :דלתות וחלונות חדרים לשימוש משותף דלתות פח. :)ככל שיהיו(  ים טכניים/דלתות חדר  

 אין.  קומתי:דלתות לובי  2.15

 .: ישמשותפים וחלקים חדרים ,ים טכניים/חדר חניות, תיים,מו ות, מבואות קרגדמ  , לובי, חדרן לבנייבכניסה , תאורה 2.16

במבואה הראשית ובכל מבואה קומתית יותקן לחצן להדלקת תאורה מלאכותית בחדר/חדרי המדרגות, הכול בכפוף לעמידה 

עה בחדר ובלתאורת לילה ק ת. שעון שבת לתאורת חדרי המדרגות, לובי כניסה ומעברים משותפים. מנגנון שבןבהוראות כל די 

   .להדלקת  אור בחדר המדרגות הדירה ות ולחצן מתוךהמדרג

  האדריכל. פח מכופף צבוע בתנור )בחלקם החיצוני בלבד(  בגוון לפי בחירת : חומר:למערכותארונות  2.17

 חריות יועץאבהציבורי.  מתקןההאספקה תהייה מ הדירות הוצמדו מחסנים במקרים בהם לא לכל :דירתייםמחסנים בתאורה      2.18

 חוק משק החשמל, חוק המוצע יענה על דרישות בד שהפתרוןובל אחרת על פי הצריכה היחסית או  פתרונות לחיוב הדיירים /ל להציג פתרוןשמהח

 . לסוג זה של מתקנים ותס על פי דין המתייח החשמל ותקנות אחרות

 י  ם לפשל הבניין/י משותף של הרכוש ה מערכת החשמלה מנהז : יש.שותפותמלמערכות אלקטרומכניות לתאורה ו חיבור חשמל     2.19

וישרתו גם  סמוךה ו/או ימוקמו בבניין סמוךהבבניין )יתכנו מערכות משותפות אשר ישרתו הבניין, אך ימוקמו תכנון מהנדס החשמל   

 , בכפוף לאישור הרשויות השונות(. ייןנהב 

 

 ( פרטי זיהוי  –' אתיאור הדירה )בנוסף לאמור בפרק  .3

 

 : *דירהגובה ה 3.1  

 מ'. 2.50-לא פחות מ: עד תחתית התקרה יצוףגובה הדירה מפני הר    

 מ';  2.05 -: לא פחות מפרוזדורו  חדרי שרות גובה   

 מ'; 2.05 -לא פחות מ: *גובה מחסן דירתי )באם נרכש(  

 מ';  2.05 -לא פחות מ: *גובה חניה מקורה )באם נרכשה(  

 

 בכל מקרה גובה הדירה בשטח המינימלי נה. ות, הנמכות מקומיות ותקרות מש, מערכות, בליטתלמעט תחת קורו :הערה* 

 הקבוע לגבי חלקי דירה על פי התקנות לא יפחת מן הגובה המינימלי הקבוע על פי דין.   
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 אותה. םהמשמשי בדירה ובשטחים המוצמדים לה או  רשימת חדרים וגימורים – 2טבלה מס'  3.2 

 שלאחר טבלה זו(. הבהרות, /בהערותרוט יתר פ)ראה   
 

 ( 1)חומר קירות אור י ת 

 (2) גמר קירות ותקרות
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ( 

 ( 4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ריצוף 
ר/ מ"א  "מחיר לזיכוי למ
 דשים בשקלים ח

 הערות 

 ך. הערות בהמשב ראה פרוט  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)ראה כניסה 

 . ערות בהמשךט בה ראה פרו אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)ראה ר דיור ד ח 

 (1)ראה מטבח 

לפחות לכל אורך  ס"מ 60בגובה חיפוי  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
ראה פרוט בהערות  . עבודה משטח  

 אין  ( 3)ראה  חתון ת חיפוי מעל משטח ארון   בהמשך.

 . המשךראה פרוט בהערות ב  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)הרא פינת אוכל 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)ראה ור פרוזד 

 חדר שינה 
 הורים 

 . המשךב  ראה פרוט בהערות  אין  ( 3)ראה  ((2) ראה (1)ראה

 (1)ראה מקלחת חדר  

  משקוף הדלתקו חיפוי קירות לגובה  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
  חות. ומעל טיח + צבע אקרילי בעל "תו פל

 מטעם מכון התקנים.  רוק" תקן י 
 --- ( 3)ראה  חיפוי קרמיקה  . בהמשך  ראה פרוט בהערות   

 . ערות בהמשך בהראה פרוט  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)ראה שינה י  חדר 

 ממ"ד 
 בטון מזוין  

 לפי הוראות הג"א 
 . המשך ות בראה פרוט בהער אין  ( 3)ראה  לפי מפרט הג"א 

 חדר רחצה )כללי( 
 )אמבטיה( 

 (1)הרא

  משקוף הדלתקו ת לגובה קירו  חיפוי אין  ( 3)ראה  ( 2) הרא
לפחות. ומעל טיח + צבע אקרילי בעל "תו  

 תקן ירוק" מטעם מכון התקנים. 
 --- ( 3)ראה  חיפוי קרמיקה  . בהמשך  וט בהערות  פר   האר 

 (1)ראה שירותי אורחים 

 ת. חו לפ מטר  1.5   עד לגובהחיפוי קירות  ן יא ( 3)ראה  ( 2) ראה
תקן  ל טיח + צבע אקרילי בעל "תו מע ו 

ראה פרוט   ירוק" מטעם מכון התקנים.
 --- ( 3)ראה  חיפוי קרמיקה  . בהערות בהמשך 

 . ראה הערה בהמשך אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)ראה רות שי   מרפסת 

 . 2.6חיפוי/ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף  אין  ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  (1)ראה מרפסת שמש  
 בהמשך.  וט בהערותרראה גם פ

 3.4ראה סעיף  אין  אין ( 2) ראה (1)ראה מסתור כביסה 

 דירתי  מחסן  
 ( שהוצמד )ככל  

 (1)ראה
צבע  ות רי ק גימור  .טיח 

אקרילי. גימור תקרה סיד  
 סינטטי.  

  תכנוןעובי קירות מחסן לפי  אין  ( 3)ראה 
 . המהנדס /האדריכל 

 

 

 

 לטבלה: והבהרות הערות 
 

בלוקי גבס או לוחות גבס*, בחדרי רחצה בכל  מקרה יבוצעו הקירות   /תאי בלוק בטון/בטון/בלוקי  :םי צות הפנומחי  חומר קירות (1)

 צרן "כעמידים למים" או מבלוקי בטון". היבבלוקים המוגדרים ע"י 

  ה עשויהתהי ת למחצה, ניתן שמעטפת הפנים של קירות אלות/מתועשכאשר קירות החוץ מבוצעים בשיטה מתועשבבנייה רוויה,  (2)

 דודבי 1045 הכל כפוף לעמידה בתקינה הרלבנטית לרבות בתקן ישראלי  מס  טון או בלוק בטון תאי.בס, בלוקי גבס, בלוק במלוחות ג

 יצרן או מבלוק בטון " ע"י ה. בכל מקרה בחדרי הרחצה הקירות ייבנו מבלוקים המוגדרים כ"עמידים למיםתרמי של בניינים

(3)  

 במקרה של מחיצות גבס:

ק"ג למ"ק )צמר  12" בצפיפות של לפחות ת 2מ"מ לפחות. בידוד  70 פרופילים:ב הרוחמ"מ לפחות.  0.6 :הפרופילים עובי דופן 

ומית(, או ה דו קרמ"מ לפחות )מחיצ 12.5חות בעובי לו 2ית / מינראלי(. מכל צד של מחיצת הגבס יהיו אחד מאלו: וכסלעים / זכ
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פרטי הביצוע יהיו בהתאם   ;לפחותק"ג/מ"ק  1000) על צפיפות גבוההמשופר לנגיפה בולפחות, מחוזק מ"מ  15.9לחלופין לוח בעובי 

 את התאמתם למפרטיו. כתב וחות יבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הלוחות ויאשר בספק הלן/יצר ;להוראות ומפרטי היצרן/ספק הלוחות 

+צבע וד העורף בממ"ד לפי הנחיות פק .ל הקירותשאו בהתאם לחומר הבניה + צבע אקרילי  טיחנלית ונבנציו בבניה ק : גמר קירות (4)

   .אקרילי

  

 : לבן. גוון צביעה בצבע אקרילי.   

 תקנים הישראלי.  ון הם מכיהיו בעלי "תו תקן ירוק" מטעם  כל צבעי התקרות וקירות פני 

 לבן. גוון: + סיד סינטטי.: טיחמר תקרותג

 ית פיקוד העורף + צבע אקרילי. כפי הנח :תקרות בממ"דר גמ

  , ובעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים. " טיח + צבע אקריליא חיפוי(: ום לל)בתח רטובים גמר קירות בחדרים 

בכבישה  ריחים מיוצרים: א 314עפ"י הגדרתם בת"י  ( גרניט פורצלן (הדירה ובמרפסות יותקנו אריחים מסוג פורצלן חלקיל בכ    (3) 

והחקיקה הרלבנטיות. בכל   עומד בדרישות התקינהו מסוג א' ההאריחים יהי (Blaכינוי % ) 0.5 -שספיגותם הממוצעת אינה גדולה מ 

   .מאותה סדרת ייצור בהתאם לדגם ולגוון שנבחרו ע"י הקונה רקמידת אריח יותקנו אריחים אך ו

הקירות   ם כן צוין בגמר, אלא אתס"מ לפחו 7ומאותה סדרת ייצור בגובה  ת מחומר הריצוף הריצוף יכלול שיפולים בכל היקף הקירו  

  .םקשיח אין צורך בשיפולי שיח. במקומות בהם קיר החוץ מחופה בחיפויחיפוי ק

חדרי   :להלן רטהתנגדות להחלקה ולא יפחתו מהמפו  –  2279בדרישות ת"י  דירה ובבניין, לפי ייעודם, יעמדו המותקנים ב וף סוגי הריצ  

 . "מס 60/60 במידות אריחים  :דירהלכל הצוף יר. R-11 –א מקלחת ת תרצפ ; R-10 –חדרי רחצה  ;R-9 –מגורים 

מ"ר ומעלה על המוכר   15במרפסות ששטחן  ס"מ X 33 33 , ס"מ X 30 30אריחים במידות ריצוף בחדרי הרחצה ובמרפסות שמש :   

 לפחות.ס"מ  60ע אחת בהם היא צלהאמורות לעיל אריחים שלפחות מידת  להציע בנוסף למידות

 .מידות עפ"י בחירת המוכרורצלן במסוג פ חיםארי :במחסנים ריצוף   

בחירת סוג   ( .נטיותא' העומד בדרישות החקיקה והתקינה הרלבסוג  (לןצגרניט פור)ת יהיה מאריחי קרמיקה או פורצלן קירו  חיפוי  

 .קונהבחרו ע"י הבהתאם לדגם ולגוון שנ צורחים אך ורק מאותה סדרת ייריבכל מידת אריח יותקנו א ) האריח הינה להחלטת המוכר

ס"מ והמידות האחרות תוצענה   60*30תהיה  ןאחת מה : וש מידות שונות לפחותהקונה אריחים בשל המוכר יציע לבחירתחיפוי קירות:   

במידות דומות  בהסכמת הקונה, אריחים ע,. המוכר יהא רשאי להציס"מ  60*15ס"מ,  60*20ס"מ,  50*25ס"מ,   50*20אלה:  מבין

 .הדירה מחירינוי בת ללא כל שידות נוספולמפורט וכן במ

–וסביבו  ירות תואם מאחורי התנורחיפוי ק  – BI ינו ביחידתתנור אהכאשר  .ס"מ לפחות לכל אורך משטח העבודה 60בגובה במטבח :   

 .ילימעל החיפוי ובקירות: טיח + צבע אקר .(מעל הריצוף  'מ 1.50 גובה)בקו הסף העליון של החיפוי הקרמי ועד הרצפה 

י  מעל החיפו .וף הדלת לפחותק הקונה ללא שינוי מהמחיר עד גובה קו מש ות לבחירתמבטיה ובחדר מקלחת: חיפוי קירות במיד ר אבחד  

 . טיח + צבע אקרילי –ועד לתקרה 

 .טיח+צבע אקרילי –מ' לפחות. מעל החיפוי  1.50גובה   חיפוי קירות במידות כמפורט בחדרי הרחצה עד בחדר שירותים  

לגמר   וגמר וחיפוי זהה  (שראם נד)סגירה מובנית כולל בידוד אקוסטי יש לבצע  נכית או אופקית בכל חללי הדירה ,לויה, א לצנרת ג  

 . הקירות

 

  ות:רהע 

 רה דוגמאות/גוונים מכל סד   3  -ו  או לחיפוי    סדרות של ריצוף   4  לכל הפחות,   , יוצג לקונה המיועד לריצוף או לחיפוי, אריח,  ת לכל מיד 

 בגוון בהיר ניטרלי.   ה י המבין הגוונים המוצעים י   שכיחים בשימוש בדירות מגורים, לפחות אחד גוונים נפוצים ודוגמאות/ תואמים ל ה 

 (. LAPPATOבגימור "מבריק חלקית ) יה  תה   רות מבין הסד  לפחות אחת 

שולט של ביותר לגוון ה ת בגוון קרוב  והאחרון אפור גו ב   אחת   גוונים של רובה )למילוי משקים)פוגות( בין האריחים(   חירה בין שני יוצג לקונה ב 

 האריח שנבחר ע"י הקונה.

 

התואמים רה  דוגמאות/גוונים מכל סד   3  -ריצוף ול ש   סדרות   4חות,  ת, יוצג לקונה לכל הפ ועד לריצוף המרפסו ילכל מידת אריח המ

אחד מהם דמוי  ר ניטרלי, בגוון בהי  צעים יהיה וונים המו גן ה מבי   , לפחות אחד בשימוש בדירות מגורים לדוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים  

 וגמא שנבחר ע"י הקונה לשימוש בדירה. ד פרקט ואחד מהם בגוון/דוגמא תואמת לגוון/

ן לחלקי בניי  מעבר מים למניעת  התקנים הרלבנטיים    ישות כל דין ולפי דר   פי הוראות באזורים רטובים ייאטמו ל והנקזים  ת הקירות, הרצפו

 .ם ם סמוכי או חדרי ו/ 

 

 

  .   
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 עבר מ מניעתהתקנים הרלבנטיים לולפי דרישות ן יראות כל דפי הורות, הרצפות והנקזים באזורים הרטובים ייאטמו לקיה איטום: 

 כים. מים לחלקי בניין/חדרים סמו  

 . 1142לא פחות מדרישות ת"י  בגובה: – מעקה 

 . ס"מ 2 -כד ע סמוכיםים ללחבין ל  ,תת שרורפסומ בכניסה לדירה, חדרי רחצה, ממ"ד – הפרשי מפלסים 

 בגובה לפי התקן  ה(ג)מדר מךונמ/הגבמו יתכן סףגג, /ביציאה למרפסות שמש 

 .עד גובה "אריחים שלמים"יותר ו בטבלה או  גובה חיפוי הקירות יעשה לגובה המצוין   - ותחיפוי קיר  

   , PVC  עו פינות מפרופיל אלומיניום או וצ יב   –פרופיל פינות בחיפוי  

 שהאבן  , לפיהן היות 2חלק  5566להוראות הבאות מתוך ת"י ם לב יש לשי -תקנו בשטח המשותף/פרטי(עית )ככל שיו בט בן י איחרא 

 הרצפה  משים במערכת גוון הלוחות או האריחים המשכמו כן, . גידים והבדלי גוון ומרקם ים,טבעי, עלולים להיות בו נימ היא חומר        

 האריחים הנשמרים למטרות  ו  א   ת ריחים שברצפה לבין הלוחו או הא י בגוון בין הלוחות  , ולפיכך עשוי להיות שונ ן זמ ה   בחלוף   ת השתנו ל ל עלו           

 . תחזוקה            

 וצע ליטוש ו/או הברקה ע"י החברה ע"ג הריצוף בדירה. יודגש כי לא יבלמניעת ספק   - ליטוש/הברקה 

 אלומיניום  ו/או פלדה אוו/ ון ( עץ ו/או בטהדבר יחייב בסימון בתוכנית המכרשי בל, ומןיקחברה להתככל ותבחר ה) – , קורה/ותרגולהפ 

  לפי תכנון האדריכל.        

  כותלמעט בשולי קירות וחזיתות מחופים, בגב ארון מטבח, ארונות למער"מ, ס  7 -כ בגובה)פנלים( מחומר הריצוף   –יפולים ש 

 ת )גרונג(. וינ פ  קיטום אולים, ללואזורים טכניים. חיפוי ושיפ 

  מ"מ. 3 -כ לש ח בין אריחים )פוגות(מרוו ועצבינדרש יצוף וחיפוי, לר ניםתקלפי דרישות ה  – מרווחים )פוגות( 

 מ"מ. 1 -כלריצוף טראצו   

 

 חרסמך אמבזה  או  רק אם צוין כך בטבלה, במפרט מכר כי ציוד ומתקנים לגביהם יש התייחסות בהערות לעיל יותקנו בפועל בהר)מו 

 רף להסכם הרכישה(.צו ש 

 

 ארונות: 3.3

 ,רלהתקנה שטוחה של כיום כיור, חיתוך פתח המתאימדפים, תושבות ל מגרות, תות,דל לוכליהארון, תון: טבח תחון מרא   3.3.1 

 . כלים חיהכנה למד, (הצתהנ' גז לבישול ונק' חשמל לפתח מתאים להתקנה שטוחה, ךו )תושבת וחית  הכנה לכיריים מובנות  

. מעל פני הריצוף  ס"מ 90  -כמשטח העבודה יהיה ון של ליעסף ס"מ. גובה   60-היה כתות י ולל חזית הדלעומק הארון כ                    

 טיבות של תחתית הארון. ס"מ ובחיפוי עמיד למים למניעת ר 10 -ובה של כגבהה בנויה )סוקל( בגבתחתית הארון תותקן ה

יקט( בעובי  )ד יהה מעץ לבוד, גב הארון לפחותמ"מ  17-18)סנדוויץ( בעובי ם יהיו מעץ לבוד ידפהמרון ואהגוף ון: מבנה האר

 / לוחות פוסטפורמינג. MDF/  לתות הארון תהיינה עשויות עץ לבוד )סנדוויץ(מ"מ לפחות. ד 5-6

ת מסילות טלסקופיות  ועלב היינהת המגירות ;, לכל גובהו ולכל עומקו"מ לפחותס 60הארון יכלול יחידת מגירות ברוחב 

 מתכת.מ

הארון, יותקנו פתרונות מכניים לאחסון  יותר. ביחידת הפינה של ולא  ש,רנדול פינה אחת בלבד, אם ן יכלארון המטבח התחתו 

 דוגמת מג'יק קורנר או ש"ע.נשלף כ

 ונים שונים לבחירה, אחד מהם ו ג 5 לפחות הפני הקונעל המוכר להציג ב .וידיות מתכת ג/ פוסטפורמינ קהאיפורמציפוי חיצוני:   

 ניטרלי.בהיר בגוון  ד מהםבצבע לבן ואח  

 בגוון לבן.  קהאי פורממלמין או  : מר מדפיםפנימי וג ציפוי                     

    

     .ראה נספח ג' לזיכוי בעד ארון המטבח התחתון: מחיר  

 

חות לא פ בעובילבחירת הקונה משטח עבודה  ן יותקןוחת התארון ה לכל אורך רון מטבח תחתון: תיאור:דה מעל אמשטח עבו 

  4440ת"י הרלוונטיים התקנים דרישות ל נההעו גמת אבן קיסר או שווה ערך( לימרית )כדופו טבעית אומאבן  – ס"מ 2 -מ

להתקנה שטוחה    םאותי  משטחם, ההיקפס"מ ביחס לחזית הארונות בכל  2ה של לפי העניין(, עם שוליים בהבלט 2, 1 )חלקים

  י להעדיף התקנה ללא קנט מוגבהשא הקונה ר .המוכרי "עיבודו יקבע ע ון מוגבה שאופןט עלייותקן קנ כיור. בהיקף המשטח של

   ,בח חלק תחתוןלפי ארון המטמידות:  אף מים בכל היקף המשטח. ח, ככל הנדרש, כוללעם עיבוד בחזית המשט
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  נהקו   בפניהמוכר יציג  .המוכרחר יבש מגוון דוגמאות שיציגו המוכר ו/או הספקים וךתמ ה נובחירת הקמשטח עבודה יהיה ל גוון:

 יהיו בהדבקה ולא לוח בודד אחד(.וחות השיש/אבן קיסר  )אחד מגוונים אלו יהיה בהיר ניטרלי. לפחותהלכל גוונים  3

   

 

 אין.ון מטבח עליון: רא 3.3.2 

מ"א  2 -ב תוןתח חמ"א ארון מטב 1להמיר עד מוכר יהא רשאי לתכנון המטבח הספציפי, ה המאעלה, בהתחד' ומ 4.5 בדירת

מ"א.  2העליון יהיה לפחות מ"א ואורך ארון המטבח  5ות המטבח התחתון יהא לפח. כלומר, אורך ארון  עליון ארון מטבח

גובהו  ( 2יה רציף והמשכי ללא פינות. )ון יה רא( ה1ן: )ט להלכמפור  ןהעליויתוכנן הארון  נה לקבל את הצעת המוכרהחליט הקו 

ס"מ ובתנאי שפתיחת הארונות   60ון יהיה עלי  וןארלפחות. ניתן שגובה  ס"מ  30ס"מ לפחות ועומקו  75של ארון עליון יהיה 

ון  אר  ינה וציפו ( מב4. )ורכו( ארון מטבח עליון יכלול לפחות מדף אחד לכל א3קלפה(. )ן  נוים תהיה כלפי מעלה )מנגהעליונ 

 התחתון.  ת המפרט לגבי ארון המטבח העליון יהיה בהתאם לדרישוטבח המ

מ"א  2 -ב תוןתח מ"א ארון מטבח 1להמיר עד מוכר יהא רשאי לתכנון המטבח הספציפי, ה אמהחד' ומעלה, בהת 4.5 בדירת

ון כדוגמת  תחתלארון מוכר ה הצעתאת  לקבלהקונה  ט. החליתחתון שאינו צמוד לקירות המטבח )"אי"/"חצי אי"( ארון מטבח

   מלא בכל היקף הארון."אי"/"חצי אי" יתוכנן ארון זה בהתאם להוראות המפרט בתוספת גמר 

:                     

לאורך   רון תחתון תימדדורך אידת אמטר אורך. מ 6-המטבח התחתון לא יפחת מ המזערי של ארון  ךאור ידתדמ   (1) 

)למעט מקרר(  יים וכיו"בח, תנור, כיר המיועדים למדי  ליםחל  הארון ם באורך יי בת פעמושמח  פינה המטבח קיר

   כלולים באורך

   זה. אורי ה מתי יחשבו כסטי  , לאהמטבחארונות  אורךמידות ב 5% -טיות עד כסת. ונו האר  

 .הקונה תלהחלט הינם תחתון  בארון  מובנים 'וכו  תנור ,מדיח  והתקנה בפועל של תכנון                 (2)

  ,פיםדלתות ומד לרבות ,בשלמותו  המטבח ארון  פק אתלס רוכהמ על ,להתקינם אלש דיירה החליט -   

לרוכשים  .הנדרשות ולרבות ההכנות ) חללים ללא ( ניםהמוב הכלים החשמליים נתקלהת שיועדו  קומותמב

המטבח.  לכיור תחבחלל שמתכנה למדיח תותקן בח במקום המיועד למדיח, ניתן שהההמבקשים להתקין ארון מט

רת  עפון ק ולסי יוב  ח לב המדי : ברז, חיבור עתידי של 17.1.8    סעיףבמפרט מחייב  נה תכלול את הנדרשהכה

 כנדרש בפרק החשמל של המפרט(.ות החשמל )י תקנקן לפבח ושקע חשמלי מוגן מים מותהמט

 

   

 או  MDF (,סנדוויץ'לבוד )ן מעץ תו ארון תח ( יותקן םיר השירותבכל אחד מחדרי רחצה )למעט בחדת אחרים )ציין(: ונו אר 3.3.3 

ס"מ  80י של ימאלמינ  ךבאור  הארון יהיה , לבחירת הקונה מונחו א תלוי היה  הארון י .EN310לפי תקן  P5סיבית מידה במים ברמה  

תיו לפחות  ידו שמ , משולב בכיורץרו קוניאו  /שיש  /מחרס  משטח עבודה אינטגרלים, בלתי מחלידי מדפים, ציריםדלתות, הכולל  לפחות 

 ס"מ.  25/45

    

 

  

  

 מיתקנים לתליית כביסה:  3.4

 חבלי  5ס"מ,  160של גלים באורך מינימלי גלו נותכביסה, בעל זרועות מתכת מגלווי לתליית נמתקן חיצו ותקן ת יהשרו ממרפסת  

 אורך ס"מ וה 120-יפחת מא מתרומם שאורכו ל ןותקן מתקובתנאי שי 160-ניתן שאורך המתקן יהיה קטן מ יק,סטפלכביסה מ 

 קן  / מרפסת שמשמעו מת ה ערך בחצרמתקן שוו ןשר שיותקפאגג /ןג ותירלד  ;ס"מ 800-המצטבר של חבלי הכביסה לא יפחת מ 

   לתקן יכלויציב ומקובע לקיר. המ חזיתות המבנה. המתקן יהיהב פההמבנה, במקום מוצנע שאינו נצ ממתכת מגולוונת על קיר 

 ס"מ.  160אלי של יסה באורך מינימ כבחבלי  5לפחות  

 

 סה לא ביכ ייתעומק הנישה לתל ;5100אלי מס' בתקן ישר דחומר העומהיה מה יכביסמסתור ה: )ככל שמתוכנן( מסתור כביסה 

 "מ. ס 60-יפחת מ 
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שטח יהיה  המן של מפלס עליו .ןשל הבניי וקז למערכת איסוף מי הגשם משטח הפרדה מבטון שינ ן תק בתחתית כל מסתור כביסה יו

יישמר שטח פנוי של ה ובתנאי שסתורי הכביבמס ניותת טכניתן לשלב מערכוס"מ לפחות מפני מפלס רצפת הדירה.  30 -נמוך ב

 מ' לפחות. 1.30 ליית כביסה בגובה שללתר מ" 1.7לפחות 

 

   ס"מ()מידות ב  ימת דלתות, חלונות ותריסים בדירהרש – 3' טבלה מס 3.5

 שלאחר טבלה זו( הבהרות,/תרו ט יתר ראה בהערו פ) 

  יים, הכמות, החלוקה ואופן התפקוד עשו מידותהים, הפתח מיקום ה,פתיחסוג החלונות/דלתות, התריסים, אופן ה: הערה  

 יכל. דרהאהתכנון. המצב הסופי יקבע ע"י להשתנות עקב אילוצי   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 תריסים ותונלח דלתות   ---

 חדר 
  תדכמות ומי

 הפתח 
 חב( רו)גובה/  

חומר )עץ 
  /וםניומיאל

 ר( מתכת/ אח

יחה )ציר  סוג פת
כע"כ(/ נגרר/  

 אחר(

ות ומידת  מכ
 הפתח 

 וחב( ה/ רב)גו

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

סוג פתיחה  
)ציר/כע"כ/  

 נגרר/כיס/אחר( 

כמות ומידת  
 הפתח 

 )גובה/ רוחב( 

חומר )עץ/  
  ום/אלומיני

 ( כת/ אחרמת
 לבים ר שחומ

פתיחה)ציר/  ג וס
כ/נגרר/  ע.כ.

 ר( אח/ליכיס/חשמ

 כניסה 

1 

 רגילה ר צי  ןפלדה ביטחו 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

90/210 --- --- 

 חדר דיור 

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  אלומ'  
  + גלילה חשמלית

פתיחה  ל מנגנון 
 220/210 --- 220/210 ידנית 

--- 

--- --- 

1 

 כ . כ.ע   נגרר ומ' מזוגג לא

1 

 אלומ'   אלומ'  
  + גלילה חשמלית

פתיחה  ל מנגנון 
 160/100 160/100 --- ית ידנ 

 מטבח 
 

--- 

--- --- 

2 

 ע.כ נגרר כ. אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

--- 140/100 --- 

 
חדר שינה  

 הורים
 
 
 
 

1 

 ציר רגילה  ץע 

1 

 נגרר כ.ע.כ    גזוג מ ומ' לא

1 

 נית גלילה יד  אלומ'  אלומ 

80/200 140/100 140/100 

1 

 ציר רגילה  אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- 

1 

 נית גלילה יד  אלומ'  אלומ 

90/210 --- 90/210 

 ה שינ חדר
 

1 

 ציר רגילה  ץע 

1 

 ע.כ .כ ג מזוג  אלומ' 

1 

 גלילה ידנית.  ומ' לא אלומ' 

80/200 140/100 140/100 

 ממ"ד  
)משמש  
 כחדר  

 ( 2שינה 

1 
פלדה לפי  

 "א הג
  )רגילה(ציר 

 חוץ פתיחה 

1 

 ומ' מזוגג לא
ציר רגילה או  

.כ לפי אישור  ע .כ
 א הג"

1 

 נגרר לכיס  אלומ'    אלומ' 

80/200 100/100 100/100 

--- 
--- --- 

--- 
 ס. לכי  הדף ורסיסים, הנגררת ים, גז   נגדכנף פלדה  --- ---

--- --- 

ח. רחצה  
 הורים

1 
עץ+ צוהר/ צו  

 אור -
 1 ציר רגילה 

 ג מזוג  אלומ' 
 

 קיפ 
 

--- --- --- --- 
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 תריסים ותונלח דלתות   ---

 חדר 
  תדכמות ומי

 הפתח 
 חב( רו)גובה/  

חומר )עץ 
  /וםניומיאל

 ר( מתכת/ אח

יחה )ציר  סוג פת
כע"כ(/ נגרר/  

 אחר(

ות ומידת  מכ
 הפתח 

 וחב( ה/ רב)גו

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

סוג פתיחה  
)ציר/כע"כ/  

 נגרר/כיס/אחר( 

כמות ומידת  
 הפתח 

 )גובה/ רוחב( 

חומר )עץ/  
  ום/אלומיני

 ( כת/ אחרמת
 לבים ר שחומ

פתיחה)ציר/  ג וס
כ/נגרר/  ע.כ.

 ר( אח/ליכיס/חשמ

70/200 60/100 --- 

חצה  ח. ר
 כללי()

1 
עץ+ צוהר/ צו  

 אור -
 ציר רגילה 

1 

 קיפ  וגג ומ מז לא

--- 

--- --- --- 

80/200 40/100 --- 

שרותי  
 אורחים

1 
צו   /צוהר עץ+ 
 אור -

 ציר רגילה 

--- 

 --- אוורור מכני

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

סת  מרפ
 שירות

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 כ נכרר כ.ע.  זוגג ומ' מלא

--- 

--- --- --- 

80/200 180/100 --- 

 

 : ואחרות הטבלל ותרעה

 כישה(.להסכם הר ףורשצ אחר ךבטבלה, במפרט מכר זה או במסמ  צוין הקיים בפועל רק באם )

כלול התקנת יו  מיםת תהיינה עמידות לותיו ובפתיחת ציר רגילה. הדלחלקעל . 23מס' ות לבודות בהתאם לתקן ישראלי דלתל= הכוונה עץ  דלת .א

 לפחות.ס"מ  7ה דלת בגובקנט מחומר עמיד למים בתחתית ה 

=  )דרייקיפ(סב נטוי = פתיחה משתפלת )נטוי(, קיפ = סוג פתיחה, היל גר  ציר,  םוהנחיות יועץ האלומיני לפי  ל:סוג פרופי = אלומיניום,  'אלומ

שלבי התריסים  : תריסים ,= כנף בתנועה אנכיתגיליוטינה יס( בקיר, חה )כומכנף ו/או לתוך ג ל= כנף נגררת עניגרר כ.ע.כ ת, ה+ משתפלגילר

לאטימה מוגברת. עובי הפח יהיה בהתאם למידות הפתח והוראות  .יםבשלן הבי  ימ מוקצף כולל אטם גוליאוריתן  במילוי פו ,פח אלומיניום עשויים

  ומנגנון  ון חשמליעם מנגנ רגז תריס גלילה עם שלבי תריס כנ"לרכב אמ' יו 2.5וחב מעל רבבמפתחים נגלל כלפי מעלה,  ריס= תגלילה . היצרן

   ת.פתיחה ידני

 ובלבד שהכמות הכללית בדירה תתאים לסה"כ הדלתות/ בטבלהדרים חד מחאשל  ריאותבדרים יכולות להופיע ם לשני ח, משותפידלתות/חלונות . ב

 . ס"מ כהכנה לתפקוד מערכת מיזוג האוויר 3עד   ם יוגבהו מעל רצפהינ. יתכן ושולי דלתות פבלהות בטות המצוינונחל

יניהם כוכית עם מרווח אויר בזשני לוחות מ כביםהמור ,, (Double Glazingכפול  )  סוג הזיגוג:בממ"ד, למעט  וזכוכיתאלומ' מ נות,בחלו ג  גו זי  .ג

ובכללם: סרגלי  ונות ורכיביהם יהיו בעלי תו תקן ואביזרים מקוריים, לחה ;מ"מ(  6ני הצדדים עם מרווח של לפחות שמפחות מ"מ ל 4)זיגוג בעובי 

 קין מורשה מטעם היצרן. די מתו על ינ יותק  ונותהחל ;לגלים, ידיות מובנות, מנגנוני פתיחה ונעילה ים, ג, ציר EPDMומי אטמי ג זיגוג, 

 ןתקיו ההזזה  חלונות כלבאין.  :רשתות .העדכניות העורף ד וקי פבהתאם להוראות מזוגג עם כנף פלדה נגרר  יניוםיהיה חלון מסוג אלומ בממ"ד 

 נף על כנף.כ נגרר גג וחלון חדר הדיור יהיה בעל ויטרינה, מסוג אלומיניום מזו ;אחת רשת לכנף  כהכנה במסילה נוסף  נתיב

 יכל.דראה  לפי תכנוןשקופה או עמומה )"חלב"( ותית ח יבטית זכוכתותקן  )באם יש חלונות(, יםשירותרחצה ו בחדרי 

שרות  למרפסתלרבות במטבח באם פונה  וורור(והבניה נדרש אתכנון שבהם לפי תקנות ה דרים)בח לקיר חיצוני  בהעדר חלון ו/או דלת מזוגגת .ד

 . ות רפפת כיסוי(ב)לר ר מכנייותקן אוורו  ,חלוןאו   הסגורה בתריס

ע לבים בזיגוג קבו יתכן פתחים המשו יועץ האלומיניום. ו/או ן האדריכלנוכתסוג פרופיל, גוון, עפ"י   .יים אלומיניוםו שע סיםמסגרות החלונות והתרי  .ה

 .קירות מסך מחסום, ו/אוה/ש כמעקהמשמ

 . ודרישות כיבוי אש   ל כ י אדר ה   תכנון או רפפות קבועות, לפי  / ו   כני ו/או סבכה בדלת אוורור מ   או / ו לון  ות ח ( יעשה באמצע ככל שנרכש מחסן )   אוורור המחסן  . ו 

 .האדריכל ל עפ"י תכנון ס' כנפיים, הכוקה ומ חלקי זיגוג, קבוע, חל חה של דלתות, חלונות ותריסים, תוספת או ביטול שליפת תבצור שינויים יתכנו  . ז

כל דין ולתקן ות להורא  ואמתתהומופעלים ע"י מנגנון גלילי מערכת בריחים חבויים ת טחון( בעלי)בית ראש דלת מגן מפלדה לכניסה דלת כניסה .ח

ת  מגן צילינדר, ידי  ית, מערכות צירים,ת/טלפסקופסגר ביטחון פנימי נוסף, עינית הצצה פנורמי רכיבים כמפורט להלן:ת ובר , ל5044ישראלי מס' 

 ר הדירה. ספמודלת צור טות", מברשת סף תחתון, מעזוה ו"רנע

וגוון בהתאם  ה תהיה בגמר סי ר. דלת הכנ יהיו בצביעה בתנו  כנף הדלת והמשקוף  לפחות.מ"מ  1.25משקוף בנייה מפלדה מגולוונת בעובי 

 לבחירת המוכר.

  חבת רוממחצי לוט אגף הדלת ביותרבי, לא במהלך פתיחת דלת.  עורף פיקוד הם לדרישות ה, בהתאומ אט תהיה דלת פלדה  דדלת ממ" .ט

הבלטת האגף   רלמעבר, תות הדלת לפרוזדור אויחה מרבי של אגף במצב פתדור או המעבר וכן לא יפתח על פתח או דלת כניסה אחרת. וזרהפ
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לפי . לבןגוון ד בלצבע בו/או  וניל  חיפוי. ירההפרעה תפקודית בד הדלת אין ס"מ. סטייה מהוראה זו תתאפשר רק אם הוכח שבפתיחת 18 עד

 יפ ל ו בכניסה לדירת גן:בקרבה אדלת אש ון/אש. ו דלתות בטחיתכן ויותקנ ורשות הכבאות, בכניסה לדירות בקומת קרקע  ף ור הע קודיפהנחיות 

אש נפרדת  תנף דלכ וץ(. לחילופין תותקןתידרש פתיחתה כלפי חויתכן שיות כיבוי אש יתכן ודלת הכניסה לדירות הגן תשמש גם כדלת אש ) הנח

לפי דרישות יועץ אוטומטית במצב חרום, ת או )סגירה ידני הרגילה או בסמיכות ופתיחתה תהיה כלפי חוץ  הכניסלת המשולבת במשקוף ד

 הכיבוי(.  תו חות ורשהבטי

מודבקים על מסגרת  (קהימי)פור  HPL/CPLכדוגמת   דים למים ולא סופגיםיים עמימלוחות חיצונ תהיה עשויהכנף הדלת : פנים מכלולי דלתות   .י

ימרי  לוכנף יהיה מחומר פ של מסגרת ה החלק התחתון ;קה, קיים אחרחוזק, אקוסטי –ודי ד ו/או מילוי אחר ש"ע בכל היבט תפקרולקסבוי פעם מיל

כנף הדלת  .תלפחו צדדים 3-קנט( מצופה ב) –היקף כנף הדלת  ;ף והמשקו צירים יותקנו בהתאמה לסוג הדלתס"מ לפחות.  7בה עמיד למים בגו

ייקה או בציפוי ע או פורמיהיה בצב  גמר הדלתות  הככל שישנ למים ויעמדו בכל דרישות התקינה הישראליתדים יעמ – בקיםלרבות לוחות וד

,  23מס'  ה בהתאם לתקן ישראליהיי  הדלתמשקוף  צדדים.משני ה וידיות מתכתפנוי" -הדלתות תהיינה עם מנעול סיבובי "תפוס, .י מתועשנ וחיצ

ה והמקלחת האמבטיבחדרי תו יהיה עמיד למים. ויכלול פסי אטימה. המשקוף לאחר התקנ בגוון  תואם לדלתומר בגץ ע בעל הלבשות פולימרי או

 צו אור בכנף הדלת. פנוי" וצוהר/-דמוי "תפוס ימנעול סיבוב

 נה ציג בפני הקוהר לוכהמל ע ;או הספקים שיבחר המוכר /וכר וון דוגמאות שיציג המ גו מ מתוךקונה לבחירת האם בהת יהיה :דלתות הפנים גוון 

 . לבןמהן היא בגוון אחת אשר  אפשרויות שונות לבחירה לפחות, 3

 " .5044,הכול כמפורט בת"י  2דרגת עמידות בתנאי סביבה  יצה, בעלתי נעילה כנגד פרעצתהיה בעלת אמ  :יציאה לגינהת דל . יא

 1635 לפתיחה שמתקיימות בו דרישות תקן ישראלי, ת"י רגוס. 1 ר:וכלבחירת המ ,יהיה אחד מאלה הלגינ יצה" בדלת יציאהנגד פראמצעי נעילה 

באמצעות מנגנון גלילי העונים לכל הדרישות   זזת ומנעול עליון עם בריח המובבמנעול תחתון חבוי לדלת סו. 2 סורגים לפתחים בבניינים –

העונה   ידי מנגנון גלילי-ריחים המופעלים עלב 4על ון במנעול ביטח.3(. 1י )אמצע 92.2נה בניה, סימן ז' תק הון והתכנ  המפורטות בתקנות

 .תריס גלילה חשמלי. 4(. 2) אמצעי 2.92' תקנה ז סימןיה, לדרישות המפורטות בתקנות התכנון והבנ 

  ,ף נוס. בוע סורג קבועאין לקב, (הבקומ  יריםר לשמש את כלל הדיקומתי )בחרום אמו המוכרז כפתח חילוץבדירה   בממ"ד ובפתח  -פתח חילוץ  .יב

 פתיחה.ה ןו ת סוג הפתיחה וכיתריס, לרבו/, סוג החלוןידות הפתחע"י הרשויות המוסמכות כפתח חילוץ יתכנו שינויים במ שיוכרז חבפת

 2 -כגבוהים ד "מוף המסף הדלת וריצחיצונית.  נגררת,/דלת כניסה למרחב מוגן הינה דלת פלדה אטומה, הנפתחת :פיקוד העורףלפי דרישות  .יג

  ,ם שוניםוורור מעוגלים בקוטרי+ זיגוג וכן  פתחי א פלדה כנף אחת או שתיים, הנגררות לכיס. חלון אלומיניוםחלון  .דירהלס הס"מ מעל מפ

  תיצור ורר והאו ח פתוליד ע"ג הקיר  רף(,פיקוד העולפי הנחיות )סינון אויר  מערכת התקנת ים בדיסקאות פלדה )פלנצ'(, וניתנים לפרוק.ומחס

הרי שתקינתו  נון, ן הסיק ע"י החברה מתקיודגש שבאם סופ (. 2010)תקנות הג"א מאי   מידות היצרן. ת לפיכרהמע ידותהפרעה מקומית. מ

יקוד  מים שהוסמכו לכך ע"י פאושרו ע"י פיקוד העורף, לכן פירוקו ע"י הרוכש, יחייב בדיקת תקינות ואטימות נוספת ע"י הגורוו  קדוהתקנתו נב

צוע בפועל ביצוע בפועל יגבר הביירה בין המצוין בתוכניות המכר ו/או במפרט המכר לבין המקרה של סת  עת ספק יודגש כי בכללמני ף.ורעה

 של פיקוד העורף.  ותנ כות מעודהתואם הנחי 

אביזרים   ך בהתקנתהצורקב , ע"נטו" מבטאות מידות פתחים נןאיובס"מ,  משוערות בניה מידות, הינן 3מס' המידות המפורטות בטבלה  – מידות .יד

 מסך נות/קירותריטישל מלבני דלתות/ חלונות/ו  ,םים היקפיים למיניהפילפרומשקופים וכגון: מלבנים סמויים ו/או מסגרות סמויות וכן  לימים מש

     .הכנדרש בתקנות התכנון והבני בכל מקרה גודל הפתחים המתקבלים לא יפחת ממידות/שטח, לפתחים אלו )לפי הענין(.

 

 

 י תברואה וכלים סניטרים בדירה מתקנ – 4טבלה מס'  3.6 

 זו(  )פרוט יתר ראה בהערות שלאחר טבלה  

 

 מיתקן
 מיקום 

 בח מט
חדר רחצה  

 הורים 
ה  אמבטי חדר 

 ללי( )כ

 
 אחר שרות מרפסת  שירותי אורחים 

 )א(  כיור מטבח
   )בודדת/כפולה(

 

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- )א'( ראה הערה 

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 זיכוי ₪  
 

 ראה נספח ג'
--- --- --- --- --- 

 )א(  כיור רחצה

 
ות  מיד

 )בס"מ(
 --- --- --- משולב בארון  משולב בארון  ---
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 אחר שרות מרפסת  שירותי אורחים 

 --- --- --- 3.3.3ה סעיף רא 3.3.3ראה סעיף  --- סוג 

 --- --- --- אין אין --- זיכוי ₪  

 דיים לנטילת י ורכי 

ידות  מ
 )בס"מ(

 --- --- לפי מידות היצרן  --- --- ---

 --- --- א'  --- --- --- סוג 

 --- --- אין --- --- --- י ₪  כו זי 

ז וארג אסלה
 )ב'( שטיפה

 

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- ן  (ב')ראה הערה     (ב')ראה הערה    (ב')ראה הערה  ---

 --- --- א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- אין אין אין --- זיכוי ₪  

 אמבט/ 

 )ב'( מקלחת
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--- --- 
70/170 
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--- --- --- 

 --- וג ס
 ריצוף משופע 

 )מקלחת(
  אמבטיהא' )

 ( אקרילית
--- --- --- 

 --- --- --- אין --- --- זיכוי ₪  

סוללה למים קרים  
מהקיר   ור,כי חמים ל/

 '(ד )מהמשטחאו 
 

 דגם 
 בל ערמ פרח

 ג()נשלף 
 --- ---   )ד'(מערבל פרח '( )דמערבל חפר )ד'( מערבל פרח

 --- --- א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- אה נספח ג'ר ח ג'ראה נספ ראה נספח ג' ראה נספח ג' זיכוי ₪  

סוללה לאמבטיה 
 '(ה)למים קרים וחמים

 --- --- דגם
סוללה למים 

 --- --- --- )ה( מיםקרים/ח

 --- --- --- ' א --- --- סוג 

 --- --- --- ספח ג'ראה נ --- --- זיכוי ₪  

סוללה למקלחת 
 '(ה)וחמיםים קרים למ

 --- דגם
  )ה(דרך-רב

 )אינטרפוץ 
 

--- --- --- --- 

 --- --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- --- ח ג'ראה נספ --- זיכוי ₪  

 --- --- --- --- ניקוז כונת כביסה ולחיבור מים מ
ים יש חיבור מ 

 חמים קרים + 
--- 

 ומעבר ;כביסה ייבשמל הכנה
 טתפלי  ינורצ  עבור חיצוני  בקיר
 הגנה תריס ללכו  ''4 בקוטר אדים

 זנתהו  לסגירה משקולת עם
 ;שמלח

--- --- --- --- 
יש שרוול למייבש  

 סכביסה + תרי
 מוגן מים

--- 

 יםכל  למדיח הכנה תבוצע
 והכנה ברז ללתהכו  ,במטבח
 קערת  פון ולסי  ,ביובל לחיבור

 נת חשמל והז המטבח
ההכנה משולבת בניקוז כיור  )

 (המטבח

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- אין  )ברז ניל(  למקרר נק' מים

 --- --- --- --- --- 1 נקודת גז לבישול )הכנה( 
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 אחר שרות מרפסת  שירותי אורחים 

 --- --- --- --- --- --- )הכנה(  מים נקודת גז לחימום

 

 

 : אחרותו  טבלהל ערותה

 שה(.סכם הרכי , במפרט מכר זה או במסמך אחר שצורף להה בטבל  ין צו יים בפועל רק באם )הק

במידות  ת דדטבח בוערת מלבחירת הקונה ק יוצג יה בהתקנה תחתונה(. כפול שניתן שיה)למעט כיור חרס  ה שטוחהבהתקנ כיור מטבח (א)

 טה. נירוס /יאקריל  קוורץ/סילי  חרס/ ה:הקער חומר ,ס"מ. 80/46ולה במידות ס"מ / קערת מטבח כפ 40/60

"י יצרן/ספק, שיבחר עה ( לפי3.3.3בהתאם לסעיף  המתאימות לארון הרחצה )במידותמשולב בארון  חצה שולחני )אינטגרלי(:כיור ר

  החברה.

מיכל מונחת.  אם האסלה תהיה תלויה אולבחירת המוכר הק ) . ומונו בל (חרס מזוגג עם מיכל הדחה צמודאסלת שירותים תהיה מ :להסא )ב( 

יה, ת ה תעמוד בכל מידוחדמיכל הה ליטר . האסלה לרבות 3-ליטר ו 6הדחה קצרה וארוכה של  קיבולתבעל כמותי  -יה מחרס דוה ההדחה י

הישראלי ישות התקן העומד בדר הצירי נירוסט . האסלה תסופק עם מושב כבד בעל 1385ת"י  תקן ישראלי חלקיה ורכיביה בדרישות

   .הרלבנטי

נה  קו כר להציג לבחירת העל המו .ס"מ בהתאמה( 38,40) "מס 1ה מקסימלית של יס"מ בסטי 39לה יהיה האסים העליונים של הפנ ובהג

 בדרישות המפורטות,   של אסלות העומדותדגמים  3לפחות 

 כל דין.התאם לחת יציבותה, הכל בטלהב עלת חיזוק היקפיבמ"מ הומוגני,  3.5תהיה מחומר אקרילי בעובי  יה:אמבט  

 -ת מפחס"מ ושטחו לא י 80מידתו הקצרה ביותר תהיה לפחות . דין כל וראותבה הנדרש פי על המידותמ יפחת לא המקלחת משטח :מקלחת      

 .  מ"ר 0.72

 תיחום או סף.  קלחת יש לבצע דירוג,מבהיקף רצפת ה ;המשטח לניקוז שיפועים עם 2279ת"י בדרישות גמר הרצפה יעמוד  

ה בגובה פי בציפוי כרום ניקל,  ,קרמי דו כמותי על מנגנוןנשלף ב מערבל פרחגם: : ד. לקערת מטבחלל חסכם()כו  למים קרים/חמים סוללה )ג( 

ימוקמו על   מהן תוצרת הארץ והם 2כאשר לפחות  1347העומדות בדרישות ת"י  סדרות 3ך לבחירה מתו  .ס"מ 20 לפחות ולעומק ס"מ 25

 ר. שטח העבודה או הכיומישור מ

  ס"מ, 15 ולעומקס"מ  15  באורך  הפימערבל בציפוי כרום ניקל,  פרחם: : דגכמים()כולל חס לכיור/י רחצה, קרים/חמיםסוללה למים  )ד( 

 ו הכיור. שור משטח העבודה איוהם ימוקמו על מ רץ.אמהן תוצרת ה  2כאשר לפחות  1347העומדות בדרישות ת"י  סדרות 3לבחירה מתוך 

   ית למילויציאה תחת י למים חמים קרים, מיקס מהקיר, הכוללתלאמבטיה  סוללהדגם:  :באמבטיה :ולל חסכמים()כ ה למים קרים/חמיםסולל )ה( 

   .לבציפוי כרום ניק זלף מס"מ ו 60ונן, מוט החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך האמבטיה וכן צינור שרשור, מתלה מתכו  

 י, מתלה מתכוונן, מוט החלקה נור שרשורכולל ציפוי כרום ניקל בצי ,דרך( 3אינטרפוץ  -סוללה ) רב דרך -מהקיר יקס מדגם: : למקלחת

 "מ.  ס 15 רס"מ וראש מקלחת בקוט 30רת הדייר, זרוע מהקיר באורך ס"מ לפחות ומזלף. לחילופין ולפי בחי 60 נכי באורךומוביל א י  טלסקופ

 .מהן תוצרת הארץ. 2חות כאשר לפ  1347ומדות בדרישות ת"י הע  סדרות 3ה מתוך מבטיה/מקלחת, לבחירסוללות הא

 .ניל יזברויוב, חיבור לב :תכולל ארגז/י שטיפת אסלהכיורים ו נת התק )ו( 

 .: לבןגוון הקבועות )ז( 

 . והזנת חשמל ר לניקוז וחיב, (קרים)מים נק' : תנת חיבור למכונת כביסה כוללהכ )ח( 

   

 צה.ק בלבד ללא אביזריר אחרת, צנרת נחושת ם לא נאמבא: הכנה לנק' גז )י( 

 מהרשת העירונית. : מים בטמפרטורה המסופקת םמים קרי  )יא(  

 בתקן ישראלי  שעומדים ותקבועלרכוש  ירה, ישי לאחר קבלת החזקה בדובמקרה של שינ  -טיה(קבועות רחצה )אגנית/אמב )יב( 

 .  R-11 -מולא פחות  למניעת החלקה  

 ר משטח העבודה או הכיור.  רז הממוקם על מישוב = קרי פרח קבוע. ז הנשלף מתוך שרוולראש בר= נשלף  )יג( 

  רת ידית אחת. )מיקסר( = ויסות מים לקרים /חמים, בעז מערבל  

 שניהם.  קרים, לראש מקלחת ו/או לפיית ברז ו/או/ל מים חמיםוקת כניסה/יציאה, ש)אונטרפוץ( = חל דרך-בר  

 נסר. בשיטה זו בש כביסה הפועל בשיטת קונד סה יש להשתמש במייביהכ שם/לח, ממייבחיבור ליניקת אויר חבהעדר = קונדנסר  )יד(  

 שעדיין נפלט אויר חם  ספק יודגש בעת הצורך. למניעת ל איסוף המחייב ריקוןכש נפלטת כמים אל מיהלחות הנפלטת בעת תהליך הייבו  

 מוך למכונה. לחלל הדירה בס  

 פתחי ניקוז וכו'(. הסטנדרטיות )ברזים/מקלחות/נים למערכות הקצה כנ מים והניקוז מתוון כי מערכת הספקת הקחת בחשביש ל )טו(  

 לוחין, שטח תא המקלחת, טר צנרת הדגשם", ללא התאמת קוגון ראש מקלחת דמוי "כ קבלת החזקה בדירה()לאחר  שינוי מהאמור לעיל  

 ממפל המים לקיבולת הניקוז כמות המים הנפלטת ן עקב אי התאמה ביור הצפה בחדר הרחצה  עלול לגרהקפי מפני גלישת המים, ומחסום        

 ברצפה.        
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 נקוט באמצעים מתאימים כגון  חלקה, יש לוללת חיספוס מונע השרצפת האמבטיה אינה כ ינו גם למקלחת וככל)טז( הואיל והשימוש באמבטיה ה  

  החלקה.דבקות המיועדות למניעת הדבקת מ   

 בוי לאהכוללים מנגנון לניתוק זרימת הגז במקרה של כי ובכלל, יש להשתמש בכיריים  אים בסמיכות לחלוןמצכיריים לבישול נ )יז(  ככל שמיקום ה 

 להבה/ות הבישול.  רצוני של    

 

 , ברצפה, הבניין( שותפים לכללמויתכן  )בחלקםרת לקולטני ביוב צנרת ופתחי ביקו: אחר בדירה, לכל צורך ציה נוספיםאביזרי אינסטל   3.6.1 

 בוי אש(.  ימות, עפ"י דרישות כוכ )מיקום יתכן מתזי כיבוי,האינסטלציה.  מהנדסבמיקום וכמות עפ"י החלטת  ,ת או בסמוך לתקרהרובקי  

 בין   כבלי פיקודברת גז ולהעוצנרת  מפוצלו/או  ייני מרכזנדס האינסטלציה. ניקוז למזגן מי החלטת מהלפ ,מיקוםב לקי מיםארון למח  

     דרון ומיקום שרות ו/או במסבמרפסת  מפוצל,ו/או  מיני מרכזי למזגן  מיועד. מיקום למפזר המיועדעד המיקום  ה,קום המיועד למעבהמי

 .ו/או במסתור כביסהעליון  בגג למעבה ועדימ

 

 הערה:  

 דמוי  ת טו ויצרו בלי כיסוי מבודד ואסטטי  התקנת יחייבו ידרשו(, ככל שי, )הצורך במעבר צנרת מים/ביוב/מתזי כיבו  

   בסמוך לקירות ורצפה, ו/או סמוך לקירות ותקרה ב ,או "ספסלים"" או קורות עמודים"  

 פתחי  רשו יתכן ויד  ן הבניי ה ובנחיות מהנדס האינסטלציה בקולטנים העוברים לגבחשבון כי לפי הת"י, והיש לקחת  ,בנוסף  

 . תחזוקה גישה לצרכי  שרפלחסום אותם ויש לא ת אלו , אין ביצוע פתחי ביקור  שריידבדירות בהם ביקורת, ולכן   

 

זר מיכל אגירה )דוד( הכולל חימום עם אלמנט ע דין. יותקןבהוראות כל  ת אשר נקבעועפ"י הדרישומערכת סולארית  באמצעות: םמי חימום    3.6.2

ה תהיה  תהתקנ ,תדרשה מערכת סולארינ (.שבת" ון"שעההפעלה )  ן מראש את זמנימן הכולל מפסק המאפשר לתכנצב זחשמלי והתקן קו

 .579לי תקן ישרא בהתאם לדרישות

מתית  רון שירות במבואה קואבום מוסתר אך נגיש כדוגמת חלל תליית הכביסה/במק: ום הדודמיק ;ליטרים 150: תבקיבול מים חמיםל דוד            

  מהנדס  תכנוןלפי , על גג המבנה ו/או

 . האינסטלציה            

 (. 2007אוג' תיקון-תביסה )הל"ת. מכונת כ , אמבטיה, מקלח טילת ידיים,ניור לוכ רחצהכלים סניטריים לרבות כיור :חמים לכליםחיבור מים  3.6.3

  חד לדירה.רז א"דלי" בברז יותקן למרפסת. ביציאה  ולחצר   האביצי: "דלי"ברז    3.6.4

 חברה(.ה לפי החלטת)מיקום יש : למונה מים לדירההכנה  3.6.5

  PPR, S.P, : פלדה מגולוונת, פקסגולהצינורות: מים חמים וקריםחומר  3.6.6

 . : פלסטישפכים, פלסטי: דלוחין   

   .יש: במטבחקור הגז ועד נקודת הגז ה ממבדירצנרת גז  3.6.7

 . : ישה למונה גז לדירהכנה 3.6.8

 

 

 

 ( טבלה זו  רחיתר ראה בהערות שלא )פרוט מתקני חשמל ותקשורת – 5טבלה מס'  3.7
 

 ם מיקו 

קודת נ
 מאור 

 תקרה /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
במעגל  

ר מאו 
 משותף 

 תקע בית
עגל  כוח במ

    משותף

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 דנפר

 נק'
 ;יזיהטלוו

 ;נק' תקשורת
 .טלפון נק' 

 ת נקודו  3 כ"סה

 אחר

 לדירה  כניסה
 מבואה  ו א

1 1 - - - 

 פעמון + לחצן  .1
 קום אינטר . 2.

לחדר   הלחצן תאור. 3.  
 המדרגות  
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  למבואה

 /ארון לתקשורת.5.
ת  כולל בי ,טלפוניה/טלוויזיה

 בתוכו תקע 

ופינת   דיור חדר
 אוכל

2 3 - 1  1 

  –תריס חשמלי   תוכנן 
שמל  תוספת נקודת ח

 להפעלת התריס 
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 ם מיקו 

קודת נ
 מאור 

 תקרה /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
במעגל  

ר מאו 
 משותף 

 תקע בית
עגל  כוח במ

    משותף

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 דנפר

 נק'
 ;יזיהטלוו

 ;נק' תקשורת
 .טלפון נק' 

 ת נקודו  3 כ"סה

 אחר

 - - - 1 1 פרוזדורים 

 'מ 3רך מעל ו א בפרוזדור ב
וזדור הכולל פניית  או בפר 

נקודות מאור לפחות   2ר" "
 יף מחל +

 1 מטבח 
2 

ה  בדרגת הגנ
IP44 

4 
בדרגת הגנה  

IP44  
מחולקים לשני  

ם  מעגלי 
זנים  המו 

מהלוח  
ע"י   הדירתי
  2.5מוליכים 

   בצנרת  "רממ
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כ"א במעגל  
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דיח, תנור,  מ
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בתי תקע עבור כיריים  

  המדיח חשמליות ועבור 
ח  ימוקמו מתחת למשט 

 העבודה

 קריעי שינה  חדר
 ( וריםה)

 

1 
)כולל מפסק  

  מחליף
   מנורה(ל

 

4 
מתוכם  )

שניים ליד  
 מיטה( ה

- 1 1 - 

 ממ"ד
נורה לפי  מ

הנחיות  
 קוד העורף פי 

3 - 1 1 

 
 פיקוד העורף   תקנותלפי  

 שינה  חדרי 
 

1 3 - 1 1 

 
- 

 דר רחצה ח
 )אמבטיה( 

1 
 )מוגן מים( 

1 
בדרגת הגנה  

IP44 
- 
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- 
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קוטבי עם נורת סימון מחוץ  
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 קלחת()מ

1 
 )מוגן מים( 

1 
בדרגת הגנה  

IP44- 
 

1 
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- 

 

 - - - - 1 ותי אורחים שיר
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 + שמלי + מפסקריס ח ת
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עלה   .אמור בכל חזית תקע כ

  15חה של המרפסת על טש
מ"ר בכל אחת מהחזיתות,  

תותקן בה נקודת מאור  
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לדוגמא במרפסת  (מ"ר  15
  16ששטחה בחזית אחד 

נקודות מאור    2 ידרשומ"ר י
  ום מיק .)'גנות מים וכו מו 
ת המאור יהיה בהתאם  נקודו 

ייצור אפשרות  לתכנון ש 
  חלק לפיזור תאורה בכל

 המרפסת
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ר מאו 
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עגל  כוח במ
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 תקע  בית
 במעגל  כוח
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 .טלפון נק' 

 ת נקודו  3 כ"סה

 אחר

 מחסן
 ( שהוצמדל ככ)

1 1 - - - 

במקרים בהם לא לכל   
הדירות הוצמדו מחסנים  

ה תהייה מהמתקן  האספק
. באחריות יועץ  הציבורי

 /החשמל להציג פתרון 
הדיירים על  חיוב פתרונות ל
יכה היחסית או  פי הצר
פתרון  לבד שהובאחרת  

חוק  המוצע יענה על דרישות 
משק החשמל, חוק החשמל  

ות אחרות על פי דין  ותקנ 
  לסוג זה של תייחסות מה

 מתקנים 

 מסתור
 כביסה 

- - - 
1 

הכנה   ( )פקט
 למזגן

- - 

 גינה דירתית  

1 
רה מוגנת  מנו 

מים מעל  
ציאה  דלת הי 

 לגינה  

1  
ת  )בדרג

 ( IP44ה  הגנ
- - - 

  יתמחז נה הצמודה ליותרבגי 
יותקנו    ל הדירהאחת ש

תקע   נקודת מאור ובית
בגבול   חזיתכאמור בכל  

  לבצע  השטח המרוצף יש 
עבור קו   ) ינור כנה ( כבל וצה

ההזנה תתבצע   תאורת גינה 
 ח הדירתינפרד ללו   ע"י קו 

 

  רותואח הערות לטבלה

 בלדח, בית נורה ונורה.  ,בתקרהל , פנדולל מפסק הפעלהכ גבי קיר או תקרה ה עלנקודה לתאור = נקודת מאור קיר/ תקרה (א)

ם בצנרת ממ"ר, מושחלי 1.5, עשוי במוליכים תקעמאור ובתי ת ונקוד  –, מעורב מאור ע המחובר למעגלתקית ב=   במעגל מאור משותףבית תקע  (ב)

 מפר. א  10נה בלוח באמצעות מא"ז תחת הטיח. הגהתקנה במתאים, בקוטר 

לכמות   ושאינם תוספתהמאור )בתקרה או קיר(, המצוינים בסעיף א'   תל נקודוש ר בלבד לאופן ההדלקהו א ית  פולה=נקודת מאור הדלקה כ (ג)

 א'. ות בסעיף מאור המצוינה נקודות

ממ"ר, מושחלים בצנרת בקוטר מתאים,  2.5ליכים ומבית תקע המחובר ישירות ללוח הדירתי/קומתי, עשוי ב = מעגל נפרדכוח בבית תקע  (ד)

 רים. ישיין מכאמפר בעל אופ 16וח באמצעות מא"ז ההגנה בל

והיא נדרשת בכל מקום בו קיימת רטיבות, או סכנת   IP44אטימות  בדרגתבגין אביזר תוספת  –מוגנת מים תוספת לבית תקע בגין אטימה   (ה)

 . ת מים ישירות או לא ישירותהתז

 

מושחלים ממ"ר,  2.5ם תקע(, עשוי במוליכי תר שני בתי)לכל היו ללא יותר מבית תקע נוסף  בית תקע המחובר  = ל משותףבית תקע כוח במעג  (ו )

 . םעם אופיין מכשירי פראמ 16צעות מא"ז מתי באמבצנרת בקוטר מתאים. ההגנה בלוח החשמל הדירתי/קו

לחדר ן מחוץ דו קוטבי עם מנורת סימו  "ר בתוספת מפסיקממ 2.5מוליכים בנפרד, עשוי עגל תקע ממבית =   נור חימום באמבטיהבית תקע לת  (ז)

 האמבטיה בסמוך לכניסה. 

ממ"ר, מושחלים  2.5מוליכים י/קומתי, עשוי בשירות ללוח הדירתבית תקע תלת פאזי המחובר י =פאזי במעגל נפרד  כוח תלת עבית תק  (ח)

 ים. על אופיין מכשיר ב אמפר 3*16נה בלוח באמצעות מא"ז ה תה"ט. ההגמתאים, בהתקנ קוטר בצנרת ב

ת לות נקודת טלפוניה, נקודת תקשור וכולדר לח קומפלטמגיעה תקנות,  ית על פידו כוללות כבילה ייענקודות  3=   תקשורת וטלפון  ויזיהו טלנקודת  (ט)

ה אין ז .יןעל פי כל דדרש כנהכל  ואפשרות לחיבור לקליטת שידורי כבלים.  דורי חובה כאמור, חיבור לקליטת שי –וויזיה נקודת טל ן מחשבים,בי –

 נקודות/מוצאים יסתיימו בריכוז אחד.הכרח שההמ

 יסוי. כולל כ 1מודול  55ת ההכנה בקיר וקופסא תקשור צינור וחוט משיכה מריכוזתכלול  תרו נקודת התקש (י)

נה בהתק ,יםצינור בקוטר מתא ב ממ"ר 5.2לדוד במקום התקנתו, מוליכים  י ועדמלוח החשמל הדירת תכלול קו חשמל ישיר–מלי דת דוד חשנקו  ( יא)

  .לעיל ל קוצב זמן כאמורדו קוטבי עם מנורת סימון, כול ד, מפסיקמעוהמ הדודרבות מפסיק בטחון לעמידה חיצונית ליד סמויה, ל

סה  נית פנימית וחיצונית למערכת אינטרקום בדלת הכתשתיו מסך דירתי ,פעמוןמערכת אינטרקום הכוללת קום(= פון פנים )אינטרנקודת טל (יב)

 דירה. שמע/דיבור באחד מחדרי המגורים ב כן פומיתינטרקום במבואה או בכניסה לדירה(, ומקם את נקודת האן )יש להראשית לבניי 

   מ"מ. 2.5בלים עם כ מחובר ישירות ללוח למפסק נפרד, גל חשמלי נפרדעל גבי מע בית תקע כוח = נקודת כח (יג)



 

 

 ב', ג', ד' נספחים א',  

 31 מתוך  21 'עמ  

 

כנה  )מחשב( מריכוז תקשורת ועד נקודת הה כנה לנק' תקשורתה בלבד.ל"( וחוט משיכה וובאם לא צוין אחרת הכוונה לצנרת )"שרהכנה"=  " ( יד)

  ת ספקלמניעא "תנור להט" )ספירלי(. "מפזר חום" ול ,יותקן )באחריות הדייר(ה חדר הרחצ תעל דלמבאם ההכנה לתנור חימום נמצאת  .בקיר

 ן מים. ם כוללת שקע מוגמוההכנה לתנור חי ימום לא מסופקים ע"י החברה.עי ח יודגש כי אמצ

מכבים את אותה/ם  /דליקיםך מאיהם, פרדים שונים הנמצאים בריחוק ביננאביזרים  מאור הניתנות להדלקה/ כיבוי, משני  נקודה/ות =חליףמ ( טו)

 מאור.  ותנקודה/

 ת מהנדס החשמל.רישו נחיות החוק ודבות הבעק שינויים במיקום וסוג הנק'יתכנו  (טז)

 

 מסמך אחר בזה  או  על רק באם צוין כך בטבלה, במפרט מכרלעיל יותקנו בפו בהערות הם יש התייחסות בי )מובהר כי ציוד ומתקנים לג

 שצורף להסכם הרכישה(. 

 

 . ועהה קבבת לתאורת לילנון שבחדר מדרגות גם מנג .יש: מאורת ו ל קומה: נקוד דרגות/ מבואה קומתית: בכחדר מ   3.7.1 

  ש.י לחצני הדלקת אור:  יש. גופי מאור:  

   יש. :ה קומתיתהדלקת אור במבואהדירה ללחצן מתוך    

 ל כיסוי. כול 1מודול  55 נקודת ההכנה בקיר וקופסאשורת ועד קכוז תורת תכלול צינור וחוט משיכה מריש קודת התק: נ טלפון חוץ  3.7.2 

 ונג. ג או , זמזם צליל: .לחצן פעמון: סוג: 3.7.3 

 י.הישראל  התקןלפי דרישות , : סטנדרט : סוגאביזרי הדלקה/שקע 3.7.4 

 ראלים וכלתקנים הישה, (תקשורת)קנותיו, התקנות הרלבנטיות תו החשמל והתקשורת יתוכננו ויבוצעו על פי חוקמתקני החשמל 

 יל ולהלןים לעהמפורט  ייבים את המתקן/המערכתם על פי דין המחהמסמכים האחרי

סאות מלבניות בלבד לקופ גמר יתאימוביזרי ההרלוונטית. כל אה דרישות התקינה הישראלית והחקיקהגמר יעמוד ביוד כל צ

 ח. בהתקנה תחת הטי

  ,ידלצורך הרחבה בעתלפחות  מודולים 6 לשנוי פ היה שטח , יבתוך הדירהדירתי ותקשורת  לוח חשמל 3.7.5  

 . איןשעון שבת: יש. : חתמפסקי פ חשמל.ה  דסלפי תכנון מהנ  מיקום:  

 ן.לל קוצב זמכו  יש.: חשמלי שמש/ים, מ  נקודת חשמל לדוד 3.7.6 

 ר.  פאמ 3×  25 : תלת פאזי:גודל חיבור דירתי  3.7.7 

שית  ל לחצן לפתיחת דלת הכניסה הראכולמסך, , דיבורשמע  )אינטרקום .5 בטבלה: כמפורט קוםמי : יש, מערכת אינטרקום 3.7.8 

 . באחד מחדרי המגורים בדירה רלשמע ודיבו ית ופומ  ,הכניסה קומתב

 ן. : אי)נפרדת(סגור ספת במעגל יזיה נו מערכת טלוו  3.7.9 

  ערוצית וויזיה רבטל לקליטתלחיבור לכבלים  הכנה :וויזיהל טת שידורי הכנה לקליט 3.7.10 

 :ם אחריםמיתקני  3.7.11 

ש  שירות י סתקיר חוץ, לרבות במטבחים הפונים למרפל 20יר חים ללא אוורור יש ים ובמטבחדרי שירות, בחדרים סניטרי ב  -

    .מצויד במאוורר מכני עד לקיר חוץ, לרבות רפפת כיסוי ורצינ  ןלהתקי

 אזי ולרשת החשמל ם לחיבור תלת פיצריכת החשמל הדירתית. המערכת תתא ר ולבקרה שלמערכת לניטוכל דירה תותקן ב -  

 שמל המשתנים.ריפי החהזנת תע                                  ר תאפשוהישראלית                                     

שלושה חיישני זרם עבור לוח ) זרם חשמליכל רכיב המודד  אשר מתבסס רתיתיחידת מדידה בלוח החשמל הדי :המערכת תכלול

שפה ב מציג אותםקומית והנתונים בצורה מ טי המקבל ומעבד אתרת לשידור אלחוטי, צג דיגיטלי אלחו חידת תקשוי(, יזתלת פא

ציג מ', הצג י 1.5 -כ ובגובהש  ים נגבמקו/ במבואת הכניסה  קן בפנים הדירה בסמוך לדלת הכניסההצג יות בצורה ברורה. תריהעב

 ואת עלותם הכספית.  )בקוט"ש( טברתצת נתוני צריכת האנרגיה השוטפת והמלפחות א

ות הותקן ע"י ת האמור "י המשרד שבדירו ע  ל שנקבעמערכת זו ככלהתקין ת לבטל את החובה השיכון שמורה הזכו למשרד הבינוי ו

 חברת חשמל "מונה חכם".  

פל ל רגע נתון, לטכוגל למדוד מרחוק את צריכת החשמל בהלקוחות המס טה מרחוק בצריכת החשמל של ילשל מונה –"מונה חכם" 

 ל רגע נתון. בכם חשמל צורכים אצל מכשיריםים אונליין אילו ספק ללקוחות שירות בתקלות ברמת הבניין או הדירה ול

 (. 3חשמלי כולל נקודת חשמל להפעלת התריס )ע"פ טבלה מס' תריס   -  

 רון תקשורת כולל שקע.א -  
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 חימום, בדירה:  /י קירור מתקנ .4

  ן.אי  מרכזי  מיני דירתי  וג אווירמיז 4.1 

    :תכלול אשר ,יפאז תלת רטיתסטנד אחת מרכזית נימי למערכת הכנהכל דירה תבוצע ב.  1            

    המאפשר אחר או במיקום רוןד המס תקרת לתחתית בצמוד למאייד מתוכנן מיקום                       

   ;ירההד קיחל לכל קצרו יעיל אוויר פיזור                       

 המיקום ביןרות או הקי  הרצפה וייל במ ונעה בקירמוכנסת  חשמלי יקודופ  נחושת רתצנ של "צמה" לרבות הנדרשות התשתיות ביצוע .2  

וז לניק  או פהרצ למחסום מ"מ שקוע בקיר 32ור ציניהיה ב  המאייד ניקוז 3* 2.5נפרד  מעגל  כוח שקע ,המתוכנן למעבה המיקום ועד למאייד  המתוכנן

תרת לכל  היה מוסל חלופה הצנרת תבכ  .בפועל ערכתהמ להתקנת עד ,גבס בלוח כיסוי באמצעות הסתרה לוליכלמאייד   "צמה"ה מוצא .הכביסה תורמס

 ופקי. אורכה, בין אם במהלך אנכי ובין אם במהלך א

ה בקיר עם וסיומת בקופסת חשמל שקוע ר המסדרוןקי על התרמוסטט למיקום עד המאייד ממיקום קיר דיקולפ ריק שרוול התקנת                   3. 

 .מכסה

 .אוויר מיזוג מהנדס ידי על המערכת לתכנון םתאבה יהיה כנותהה . מיקום4                   

דירה  לקי הירות או בחן למקם את המעבה בתוך מרפסת השאי  יובהר כי .המעבים / המעבה למיקום וסתרמו  נעמוצך א חיצוני מיקום .5            

 האחרים. 

   .אין: מזגן מפוצל 4.2 

צנרת הניקוז . מפוצלים/ גנים עילייםתקנת מזניקוז כהכנה לה  רתתבוצע גם צנ בחדרי רחצה ומטבח( הדירה )למעטמחדרי  בכל אחד

נדס לתכנון מה לסיפון מתחת לכיור, הכול בהתאםין ומוצאה יהיה עד מחסום הרצפה או לחילופ  רצפהלוי התוסתר בקיר ובמי

  וסגור עם פקק.  רושתי מתאיםאביזר חיוסתר עם  אינסטלציה. מקום מוצא הצנרת בקירותה

  5חלק  994ישראלי  לתקןורף ונת מזגן עילי/מפוצל בהתאם להנחיות ומפרטי פיקוד העות להתקתבוצענה הכנ רתי דימרחב המוגן הל

ה כלפי יקוז היחידהיחידה כלפי חוץ וברז שני המאפשר נמוצא רז לסגירת ט לעיל, אבזרי אטימה תקניים, בפורלרבות צנרת ניקוז כמ

 פיקודומאושרת עפ"י  5חלק  994העונה לדרישות תקן ישראלי לארית, תקין מערכת מודולההמוכר ניתן  . לחילופין ולבחירתהמרחב המוגן

   שים כהכנות להתקנה.דרוף, המשלבת במכלול אחד את כל הרכיבים הרהעו

   .איןיזון ממערכת מרכזית בבניין: תי הנג אויר דירמיזו  4.3

   .ין: אפועל בגזהחימום תנור   4.4

 )בחדרי רחצה(.  .מוגן שקע הכוללת חימום נורלת קודהנ תבוצע. : איןלשממום הפועל בחתנור חי   4.5

 . יןא: יםיאטור רד  4.6

 : אין. קונבקטורים חשמליים  4.7

 . : איןחימום תת רצפתי   4.8

 .: איןקנים אחריםמית  4.9
 
 

 דירה: סידורי כיבוי אש ובטיחות ב* .5

 .יש:)באם נרכש( במחסן  .הכבאות שיידרש ע"י רשותל ככ: בדירה (:טומטית )ספרינקלריםכיבוי אש או מערכת  5.1 

 הכבאות. תרשו ע"י שככל שיידר: גלאי עשן  5.2  

 .לפי דרישות פיקוד העורף  ממ"ד(:ן )מערכת סינון במרחב המוג  5.3 

 

  

 

 פיתוח ושונות: בודותע .6

 חניה  6.1  

                       המגרש; חום : בתכולם. תר הבניהלפי הי: ניהקומות חסך הכל מ 6.1.1   

 ; אין)לפרט(:  אחר  קוםחניות במ הבניינים(. 2 -ניסה משותפת לכתכן תי ) הכניסבקומת חניות כל ה                                

 .תוכנית המכרב יןמצוכ: מיקום 8: חניות מספר : יש,(רכוש משותף) יה לנכיםחנ 6.1.2   

                     משתלבות  אבנים מוחלק או בטון חניה לא מקורה: צפתגמר ר. 2.11 ראה סעיף : מקורה החניה רצפתגמר  6.1.3  

 יש.  :כבישחניה מהגישה ל 6.1.4 

 ת המכר.תכני מון בסי : לפי מיקוםלדירה( צמודה ) 1 לפחות  :רהחניות לדי  מספר 6.1.5  

  .אין  :תף החניהמרלבכניסה סום מח 6.1.6  
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 פיתוח המגרש  6.2 

  סהכני שביל תכלול החיצונית הרחבה .לבנין ההכניס למבואת עד מהרחוב חיצונית כניסה רחבת ןכנותת המגרש בתחום                               

מאילוצים תכנוניים לא ככל ש .לפחות ר"מ 20 של בשטח לצידו מלווה גינון עם]לבנין הכניסה מבואת ברוחב לפחות[  ומואר  מרוצף 

משותף, מפותח  , מ"ר  20להקצות במקום אחר במגרש שטח חלופי של  יש ש כאמור,לתכנן את רחבת הכניסה בשטח הנדרניתן 

 ם מוש הדייריומואר לשי

   בות/לשת: בטון/ אספלט/ אבנים מ: חומר גמרמדרגות/שבילים 6.2.1  

 ט/ אבנים משתלבות/ אספלבטון/: גמרר חומ .: ישפיםמשטחים מרוצ 6.2.2   

 ם גינון חסכוני במים בהתא (הפיתוח)על פי תוכנית אדריכל  .יש  :צמחיהפת(. ורצתכנית  מ)על פי סימון ב.יש: משותפת חצר 6.2.3  

 שורשים רדודים  ילת צמחיה בעלתשתבטון מותרת  מעל תקרת )כולה(. .בטוןקרות ת מעל חצר, להנחיות משרד החקלאות.                                

   .(א עצים ולא צמחיה עמוקת שורשיםבלבד )ל   

 .יש. כולל ראש מערכת ממוחשב: משותפת רשת השקיה 6.2.4  

 לשטח  ונהו( הכחלקה/להכומעל תקרה לפי תוכנית המכר )חצר,  :יציאה לחצר מחדר  ;יש :רה/ות הגן חצר, צמודה לדי  6.2.5  

 ת השקיה.  רכגונן וללא מעלא מ   

 יעשה ע"י הרוכש בעת  בניין (ה י מים משול י הקרקע בחצרות פרטיות )להרחקת: סידור שיפועי ניקוז פנ ערהה   

 .  רטיתהפסידור הגינה     

 ,חות וכו'(שו צנרת,מרזב/ים,  )חול , חלםמיביוב וה/ות, גז, מיתכן גיש: בחצר הצמודה לדירה/ות גן  פות,ערכות משותפירוט מ 6.2.6  

 (.בהכרח יוצג בתוכנית המכר ושלא ןהעניי )הכל לפי כיבוי קשורת,תחשמל,    

 שיש יציאה נוספת  ככל מ' 2.5של  ובעומק לפחות מ"ר 7-ת מחולא פ: יש, בשטח בחצר הצמודה לדירה/ות גן רוצף מ חמשט 6.2.7  

 ס"מ מכל צד.  30ברוחב פתח היציאה בתוספת מ' ולפחות  1.20 ק מינימלי שליה משטח מרוצף בעומת יההפרטיר לחצ                               

 לפי היתר הבניה ודרישת הרשויות.  חומר:  : שגרמות של ה/גדר בחזית 6.2.8  

 .  ושרתהפיתוח המאלפי תוכנית גובה ממוצע ב   

 . יןא(: קומה פתוחה בחלקהקומת עמודים מפולשת ) 6.2.9  

 

 כות משותפותמער .7

 ערכת גז: מ 7.1 

 בתאום  קרקעית  ומה תתבק ח ו/אותוהממוקמים בקומת הפי, צובר/י גז באמצעות מרכזיסידור  קת גז:הכנה לאספ    7.1.1  

   הרשותת דרישו  עפ"ישיקבע בתוכנית המגרש או הבניין או במיקום ואר המת  במיקוםו ,הגז חברת  עם                                

   נחת צנרת הגז ותחזוקתה.להת הנאה  וזיק נההצורך תינתבמידת    קומית.המ                                

 חברת הגז.ת הגז הינם בבעלו וצנרת אספקת ,כאמור צובר/י גזי כהר בזאת מוב   

 ;: ישלדירה י מרכז ממקורגז  צנרת 7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4טבלה ראה : קוםמי : יש. צנרת אספקת גז בתוך הדירה 7.1.3  

 :לכיבוי אשם סידורי  7.2 

 והנחיות יועץ הבטיחות  ויברשות הכי ככל שידרש ע"י   אין. :י מדרגותמערכת להפעלת לחץ בחדר 7.2.1  

 .   שות רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחותדרי  לפי: מתייםקו במבואות/פרוזדוריםן עשמערכת ליניקת  7.2.2  

 . כיבוי והנחיות יועץ הבטיחותדרישות רשות ה  פיל :רינקלרים(מתזים )ספ –טומטית י או כיבו  כתמער 7.2.3  

 בטיחות. ה : לפי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יועץתכולתן ו   י גזי כיבו עמדות כיבוי לרבות אר 7.2.4  

 רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות.  ישותלפי דר שן:גלאי ע 7.2.5  

 
 חים משותפיםיבוי בשטידרנטים( וארונות כברזי כיבוי )ה ,שא כיבוי ו  לוי גי  מערכותת, לרבות כבאו ורי הידכל סהערה:      

 וכמות לפי דרישות רשות הכבאות. וםקמי  טיים,פר או               

 יבוי אש. ות כרש דרש ע"יככל שי: חניה ףבמרתולץ מא אוורור  7.3 

 . אין: ת()להזנת הדירו  מערכת מיזוג אוויר מרכזית 7.4 

 ן. אי הדיירים:וש ימ ר בחדר/ים לשמערכת מיזוג אוי  7.5 

             ההכניס דלת ליד הקרקע בקומת ימוקמו הדואר יבותת  :מיקום . לדואר שגוי 1לוועד הבית,  1רה, לכל די :תיבות דואר 7.6 

 . 816 י"ות הייובנ תכנון תקנות לפי אלומיניום חזית בעלות ניין ויהיובכל ל                     
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בניין/ים  או  ,םיסמוכ  ים/בבניין ויתכן גם לטובת בניין םלשימוש כלל הדיירי שותפים(,בחלקים מאורה ) ת מערכות :חריםמיתקנים א 7.7 

 והיועצים.  לפי תוכנית המתכננים ת:מו מיקום וכ לטובת הבניין. סמוכים

 

 חיבור המבנה למערכות תשתית  .8

 : אין. לגינה  דפרנ מונה מים; : ישלבית ראשי מים  מונה; יש :י חיבור לקו מים מרכז 8.1  

 ש. י  חיבור לביוב מרכזי: 8.2  

  ; יש. להוראות חברת החשמלם אבהת ,שמלחיבור הבניין לרשת הח  8.3  

 .(:והבניה )בקשה להיתרנון כהתאם לתקנות התב :בניין לרשת הטלפוניםהכנה לחיבור ה 8.4  

   (.3.7.10ראה גם סעיף ) כנה בלבדה .אין (:נטאינטר/שורת )טלוויזיהתקחיבור הבניין לרשת  8.5  

 מכים, ניקוז, דרכי גישה, וכה, קירות ת כביש, מדר תוך גבולות המגרש:בכללי  פיתוח 8.6  

 יש.רת אשפה: אצי  8.7  

 . ת המקומיתהרשו ע"י: וי אשפהפינ  

 

 רכוש משותף  .9

 : תיאור הרכוש המשותף 9.1 

 תוכניות מאושרות.  , ו/אוית המכרכנ באם סומנו כמשותפים בתו: תפיםות חניה משו וממק    9.1.1   

  יש.: (פתוחה ועמודים, )קומת כניסה ולשתקומה מפ 9.1.2   

 בניה היתר לפי : לדירות ודיםמחסנים שאינם צמ 9.1.3  

 . : ישלכל בניין  ת כניסהאה )לובי( בקוממבו  9.1.4   

 ש.  י :מבואה )לובי( קומתית 9.1.5  

 .  1)מספר(:  חדר מדרגות 9.1.6   

 .1 :יותמספר מעל .: ישמעליות .: ישתו פיר מעלי 9.1.7   

 .ס על ידי מיתקנים על הגג: ישוהחלק התפ רק: גג משותף 9.1.8   

 "דים.ממ -ים דירתייםיש מרחבים מוגנ  ן.אי :טממ"ק/ מקל 9.1.9   

 : אין.  חדר דודים משותף 9.1.10   

 רשות מוסמכת על פי שתדרוש  אחר  וכל מיתקן ,קולטי שמש :שותפות( כגוןמ וו/א יש מערכות טכניות )פרטיות : ים על הגגקנמית 9.1.11  

 כל הדין.                                

 . ; יששטח ללא גינון  : יש.בתחומי המגרשפתוח ושטח  חצר 9.1.12   

כוש משותף  רמסומנים כה אוו/ מפורט בפרקים אחרים במפרט זהכ:  וש משותףרכמיתקנים וחלקים נוספים של הבית שהינם  9.1.13  

 ך/ים. וחלקים משותפים גם עם בניין/ים סמ יתכן  .בתוכניות המכר   

 ים. גר מחדר משאבות ומא  9.1.14  

 

 

 ש המשותף: להוציאם מהרכו  שאין  (מיםיבאם קי) ק/יםחל 9.2 

 , )מילוט(.י מדרגות/חדר 9.2.1  

 תפת.ה לחניה משו ישג 9.2.2   

 ה. לובי בקומת כניס 9.2.3  

 קומתי.  לובי  9.2.4  

 ככל שקיימים.  -על הגג ()המשותפים המיתקנים השונים אל גגת פתח בבאמצעו גישה  9.2.5  
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 . פים()משות טכני/ים ובי קומתי לחדר/יםאו מל מחדר מדרגות  גישה 9.2.6  

 (. וכו'  קולטים, דודי שמש :ון)כגעל הגג:  םמשותפי  התפוס על ידי מיתקנים –חלק הגג  9.2.7  

 ת.ו מעלית/י  9.2.8  

 רחבים מוגנים בדירות(. יש מ  -ן)אי .ממ"ק /מקלט 9.2.9  

 .ש משותף כרכוככל שיוגדרו ע"י החברה : לק אחרח 9.2.10  

 

 

 ף תבית משו               9.3

 בית  ב ת(, המוכר דירה בבית משותף אוהמכר דירו קחו –)להלן  1973 – גלחוק המכר )דירות(, התשל" 6ם לסעיף בהתא )א(  

 צוי  של התקנון המ  בטל או משנה הוראהמל הבית או שבדעתו להחיל על הבית שחל ע ד להירשם כבית משותף והתקנוןעהמיו    

 ינים:ואלה העני  ;ין אותו עני המכר פרטים על יב לכלול במפרט או לצרף לחוזהנויים להלן, חיין מן העניינים המלעניהמתייחסת     

 המשותף; ושהוצאת חלק מהרכ (1)    

 וד לדירה; תף הצמשיעורו של החלק ברכוש המשו (2)   

 ; יבים בקשר אליוהמחו בהוצאות הבית המשותף ובשירותים  שיעור ההשתתפות (3)   

 ל הבית המשותף; לטות בדבר ניהוסדרי קבלת הח (4)   

 )א( לחוק המכר דירות; 3בסעיף  בדרך האמור  צוכל עניין אחר שקבע שר השיכון ב (5)   

  האמור בחוזה המכר, כמי שהתחייב ף יים בסעיף  קטן )א( יראוהו, על אם המנו מסר פרטים על עניין מהענייני מוכר שלא )ב(  

 בית  המשותף.  יין יחולו על המצוי לגבי אותו ענון השהוראות התקנ    

 

 דירה: ל ד שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמו  9.4

 היינה המפקח על המקרקעין ככל ותות ש ים בהתאם לדריויתאם לחוק המקרקעין וכפוף לשינבה  

 

 

 ל הבית:ו סדרי קבלת החלטות בדבר ניה 9.5

 על נספחיו.  המכרף לאמור בחוזה בכפו ו בהתאם לחוק המקרקעין 

 

 :בהוצאות הבית המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליו  שיעור ההשתתפות 9.6

 המקרקעין ככל ותהיינה.  להמפקח ערישות לדקרקעין וכפוף לשינויים בהתאם אם לחוק המתבה

 

 וחזרו לרכוש המשותף(:י או ש/ם המוצאים מהרכוש המשותף )ו החלקי  9.7

 כניות המצ"ב  שטחים הבאים אשר מסומנים בתותף ההרכוש המשמ יוצאו, בהסכםזה יין רוע מהאמור בעני לגמבל      

   המכר ו/או בהסכם המכר.נים במפרט י צוו/או מ      

 לפי  שותף ויוצמדו לדירות בבית המשותף כוש המרקע שבתחום המגרש מוצאים מהרקהחניה בקומת ה ת מקומו  .א

 קביעתה של החברה.

 ביעתה של החברה וכן כל ת המשותף לפי קוצמדו לדירות שבביף וי ו מהרכוש המשותיוצא המחסנים   . ב

לחברה עד מועד רישום הבית   דירות השייכותל ו/או הוצמדו לרוכשי דירות או  ר לא נמכרושואהשטחים שהוצאו מהרכוש המשותף 

 שותף. המ

 לעיל(.  9.2.9החלק כאמור בסעיף  טג.       מרפסות וגגות )למע     

 ותף. וצא מהרכוש המש אים )ככל שקיים( מהשנ חדר      ד.      

 

 

 

  -רישום בית משותף: . 9.8
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למגבלות בכפוף  ינו  הביצוע הרישום    -ר )דירות(, תשל"ג כב לחוק המ6יף  סעבוצע בהתאם למועדים הקבועים בהמשותף י   יתהברישום  ככל שניתן,  

 רישומן.האפשרויות לקרקע ומצב הזכויות ב י מנשה ושלקע באלפהקריקומה הפיסי של הנובעות ממ 

 

 

 

 

 

  ____________    ______ __ ____   __ __________ 

 חתימת המוכר     תאריך          חתימת הקונה      

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 המשותף. ית  ונה ולנציגות הבמסמכים נוספים שיועברו לק נספח א' 
 רות כלליות  עה נספח ב' 

 טבלאות זיכויים ספח ג'   נ
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 קונה ולנציגות בעלי הדירות יועברו לש  יםמסמכים נוספ – 'נספח א 

 

 פרט:יצורפו כחלק בלתי נפרד של המ  תוכניות אלו 10.1  

 רה. די ה)חיצוניות( של ות ת של כל חדר ומידות כללימידוהכוללת  1:50 -לא קטן מ  בקנה מידהתכנית הדירה  10.1.1   

 המשותף בקומה. ון הרכוש וללת סימהכ 1:100 -ן מהדירה בקנה מידה לא קט מה בה נמצאתתכנית הקו 10.1.2   

 . בקומהותף הכוללת סימון הרכוש המש 1:100 -יפוסית בקנה מידה לא קטן מכנית קומה ט ת 10.1.3   

 שותף  ון הרכוש המ כוללת סימה 1:100 -קטן מרתף בקנה מידה לא ת מ; קומו סה/ קומות מפולשותתכניות קומת כני 10.1.4   

 . 1:200דה מיבצילום מוקטן לקנה   ניתן לצרף  ניות אלותכ; ושטחים דירתיים מוצמדים   

 . 1:100 -ה לא קטן מתכנית קומת גג בקנה מיד 10.1.5   

ת  משותפ חצרימון הכוללת ס 1:250מידה   בלת היתר בניה בקנהית לקשהוגשה לרשות המקומ גרש כפי מתכנית ה 10.1.6   

 צמודות. וגינות 

 

 התאם לכל דין לרבות על פיבשיש למסור ר, מות ולחומרי הגיורכלכל המע שימושו תחזוקהת  או בעת מסירת הדירה יינתנו הור 10.2  

 חוק המכר דירות בעניין:    

 ירה על גימורם. תחזוקת כל רכיבי הדשוטפות ל פעולות א()   

 ,  וג אוויריזמ  מערכותמערכות בטיחות, ירה לרבות המותקנות בדהשירות  תמונעת של מערכוחזוקה כוללת ותחזוקה ת )ב(   

 אלה.א בוצמערכות אלקטרומכניות וכי    

 ת ותקופתיות, אם נדרשות. תדירות ואפיון ביקורות שוטפו )ג(   

 ר. ליצירת קשק ומספר טלפון ספ, לרבות שמות יצרן/תקנים בדירהומערכות המו  דות אחריות של ציודכני ותעוטמפרט  )ד(   

 

 רכות וחומרי הגימור של  של המעזוקה תח ותתכנית והורא  ( 1) ה בבנייןראשונהדירה ה  רתמסהמוכר ימסור לרוכש דירה אשר לו נ  10.3  

 יין: ענבהמכר דירות  חוק פי  ת עלול דין לרביין שיש חובה למסור בהתאם לכהבנ  

 רם. הבניין על גימוות לתחזוקת כל רכיבי  פעולות שוטפ  )א(   

 יזוג  ת, מערכות מליומעמערכות בטיחות, בבניין לרבות  המותקנותת רוהשיללת ותחזוקה מונעת של מערכות תחזוקה כו ()ב   

 באלה.וצא ו מכניות וכיאוויר, מערכות אלקטר    

 אם נדרשות.  תיות,קורות שוטפות ותקופאפיון ביותדירות  ()ג   

 קשר. ליצירת  וןלפה, לרבות שמות יצרן/ ספק ומספר טותקנים במבנמערכות המריות של ציוד ומפרט טכני ותעודות אח )ד(  

 מיליה. יפקסומספר  וןערכות והפיתוח לרבות מספר טלפהבניין, המ של יםרשימת צוות המתכננ )ה(   

   מערכות בטיחות חשמל ותקשורת,יטרית, ות בלבד של אינסטלציה סנ( למערכות המשותפ AS MADEת )ותכניות עד )ו(   

 ה האמור  דירה ורים הנחיה בכתב ולפיה על רוכשמכים האמ מסל המוכר יצרף  כניות במבנה ובפיתוח.כות אלקטרומומער   

 עם מינויה.נה( מיד ואשונה שתמו הקבועה של בעלי הדירות )הרלמסור אותם לנציגות הזמנית א   

 

 קה של המערכות וחומרי הוראות תחזותוכניות ו, לקבל לידיו ההדירה הראשונה בבנייןאשר לו נמסרת  סרב הרוכש (1)  

 בכל זמן כן. החברה תהא רשאית למוסרם   חובתה לעשותב  המד כעלעיל, יראו החברה  10.3סעיף כמפורט בר מוהגי      

)באם תפעל בבניין(.ית ו/או חב' ניהול ציגות הבנים לרבות לרוכש/ים אחר       
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 ואזהרות הערות כלליות   –ח ב' נספ 

 מבנה ולדירה כלליות ל  הערות  

 

 .ש כזהם יא התכנון והבניה והתקן הישראלי ות תקנותישדר כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי  .1

 .חוץ תן או תוצר לפי הסיווג של אותו היצר –סוג א'  .2

מתקני אנטנות לקליטה   :799תקן ישראלי, ת"י    חובה, לפיידורי הקליטת ש, בבניין יותקן מתקן לאנטנות ל2010-( תש"ע3קן לאנטנות תק' )מס'  מת .3

 ית )אק"א(. ואל ידיטה אינדווקלנטנות למשותפת )אק"מ( ומתקני א 

טיח שבכל דירה  י החובה אם קיים הסדר אחר המבטת שידורינטנות לקל הוועדה המקומית רשאית לפטור את החברה מחובת התקנת מתקן לא .4

 שלום.ה בלא תורי חוביהיה ניתן לקלוט שיד

5. ( וכו'(, אינם  נושאים, קיר  עמודים, קירות מערכת שלד הבנין  כמו כן  בתוכני   יםבהכרח מסומנות בטחון  ב, יועבר מערכות מים, ב ייתכן מות המכר. 

 מקצועית מוקדמת.   בדיקהמחייב  יחה, וכו'(,תיסה, פלכן כל שינוי )הררצפות, קירות ומחיצות.  רת, גז וכו' בתקרות,מל, תקשוחש

 .(יםיטום פינות )גרונג ו/או שיפולים לא יבוצע קקירות   ויבחיפ. אלייםות מהנדרש בתקנים הישרבמידות לא פחוחים )פוגות( בחיפוי ובריצוף יעשו מרו        .6

 חות או סגורות. באריזות פתו עילים,ר ירתיים חומרים הפולטים ריחות חריפים אומור לאחסן במחסנים ד איסור ח חל .7

 

 לדירה  הערות כלליות 

ל"ת )הוראות לכלים אלו כאמור בה  לייםהמינימ  שהבמרווחי הגיפגוע במידות הנדרשות ועלולה ל  סירהלאחר המ  הקונההחלפת כלים סניטריים ע"י   .8

 דות אלו.ייגה ממספק יודגש כי, החברה לא תהיה אחראית לחר  . למניעת3 חלק 1205 ה( ובת"יתברואי למתקנ

 הבניין. ואוורור, המשרתים כלל ומעברי צנרת נמכות, קורות יכול שיהיו תקרות מו  "י הדייריםערכשו שי  )ככל שקיימים(, חסניםבמ .9

גרם מסוימת, אולם לא תי   ועלולים ליצור הפרעה  כביסה, מקטינים החללר תליית  באזו  נוג האוויר באם יותקוד המים החמים ויח' מיזושל ד  מםקומי .10

 .  במפרט מחייב ובתאך לא פחות מהכ לתליית הכביסה עה או הפרעהיפג

, dB60( Aרמת הרעש שלהם לא תעלה על )דות עיבוי שרק ביחיש ויעשה שימהקונה מתחייב ש .ע"י הקונה  ו ויותקנויסופק האוויר מערכות מיזוג .11

 ות תחת רגלי המתקן/ים.ד , וכן בולמי רעיבו היחידה ממוקמת במקוםחם  אוירמ' ממפוח פליטת  1.5 במרחק של

 (. ו'וכ  חגורות, עמודים, תאורה, מתזים) ל שאלו קיימותככ ותקום מערכוג האוויר, יש לקחת בחשבון מייזורך מעבר תעלות מלצ .12

 .אין לחסום ו/או לשנות מיקומם אש,  בע לפי הנחיות כיבויקרינקלרים(, נספגילוי עשן/אש ומתזי כיבוי אש )קום מערכות מי .13

 ונה למשמרת, לצורך תחזוקה.אשר ימסרו לק ברה )בכתב(, באריחים רזרביים,החמוש, שלא באישור אין לעשות כל שיוהאחריות  בתקופת הבדק .14

על מנת לסלק ת  נה וזאהעמדת הדירה לרשות הקוהראשונות מעת  וש השנים  המוגן, באופן תכוף לפחות בשל  וורר המרחבלאיש    ב להדגיש כי שוח .15

 . י המרחב המוגןנמצא בקירות הבטון שמהם עשוהבאגרגטים )חצץ(, המופק מבטן האדמה ו אימצלהידי גז ראדון אשר עלול רש

ות, מחסנים ומרפסות  חני   ון גינות,כגרטיים,  כלל הדיירים במבנה ואשר יעברו בשטחים פ  ותמשרת כות אחרות הערנו שוחות ביוב או צנרת או מיתכ .16

 ות מכר. ימיקומם העקרוני מסומן בתכנ ועצי הפרויקט. בעו עפ"י החלטת מתכנני וי קפרן ומיקומן ימסטיות, פר

יין,  לכלל הבנ  , ניקוז וכד'( וכן פתחי ביקורת, השייכיםוב, ביצנרות )מים  ותעוברהמחסן או החניה, יתכן ואו  דירה,  ה  תך לתקר קירות ובסמו  ברצפה, .17

  ן, על כל המשתמע מכך.תחזוקה וטיפול לפי העניי  ךפשר גישה לצור לא מחויבחלקים משותפים. הקונה ומהווים 

ו .18 צורך מעבר ומילוט. ל  חרוםומה בעיתות  בק אשר ישמש את כלל הדיירים  י  חיצונ חילוץ   ון/דלת, ימוקם חלןבבניי בכל קומה    ת באחת מהדירויתכן 

המעבר בדירה אל  , וכי בעת חירום יאפשר אתהבפתח זקבוע ג וריקבע סמתחייב כי לא י ,חילוץקם חלון/דלת הה רכש ממו אשר בדירה אות ,הקונה

 חלון/דלת החילוץ.  

יר את דלת הממ"ד מעט שאש להזוג אויר( ימי, ל8"-4חוזר )"  רממ"ד לאוויא קיים פתח בדופן ה באם ל -עת שימוש רגיל בממ"דב      .19

אמור,  וע"מ לאפשר תחלופת אויר כ קן כנף דלת עץותככל שתמ"ד לשאר חלקי הדירה. ממוזג בין המ לופת אוירפתוחה ע"מ לאפשר תח

 י הדלת לרצפה.לס"מ בין שו 3יש לוודא מרווח של עד 

 

 

 ות למגרש ולפיתוח הערות כללי

  המגרש, בהתאם לתכניות   ועל חשבון שטחמו במגרש  ות )חשמל, בזק, טל"כ, , ביוב וכד'( ימוקונ ת השות של מערכווחילרים )גומחות( עירוניים וש פ .20

 שויות. רשיאושרו ע"י הח הפיתו

גז לא .21 צוברי  פי  מיקום  יהיה על  גז מרכזי  וה ספקת  ע"י המוכר    אישורבתכנון  במבנה, הועדהחברת הגז שנבחרה  ובניה    לפעול  המקומית לתכנון 

 . העבודהד ומשר

 עות בריצוף זה.לגרום לשקי יםלבת" עלולם ואפילו דרכי נסיעה המרוצפים באריחי "אבן משתילים, מעברישבבים כבדים על רכנסיעה ב .22



 

 

 ב', ג', ד' נספחים א',  
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 ויות הרוכש לא תיפגענה. כובכל מקרה ז  ו/או אישור הרשויות י התכנוןלצרכחנייה ומיקומם בהתאם הבמספר מקומות ם יתכנו שינויי .23

וע תכנון, הביצה   ם לאילוציות ושינויים בתהליך רישום וחלוקה סופיים, בהתאויתכנו סטי  יםאינם סופי   ים,ודוהחלקים הצמהפיתוח    לות המגרש,גבו .24

 ודרישות הרשויות. 

 חניה. למרתף ה נעים בגז פחמימני )גפ"מ(,ויסה לרכבים המכנ אסורה ה .25

 .במרתף ם יים או משותפירטבשטחים פ (,בגז פחמימני )גפ"מ ו/או לאחסן כל מתקן המופעל ןבנוסף חל איסור חמור להתקי  .26

הוראות הנספח בכפוף    [ תגברנה28.11.18  14כן מהדורהב מחיר למשתיי]מפרט מח  1של סתירה בין הוראות המפרט להוראות נספח ג'ה  במקר .27

  .יןלכל ד

 ההוראות.  נהברתג-אות"( לבין המפרט לעילהמכרז )להלן "ההור חוזה ו/או הוראות הדין ו/אוהסתירה בין הוראות  כמו כן, במקרה של .28

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ים זיכוי אותטבל –' גנספח  

 

 ים י ות זיכולא ריכוז טב

 
 הערות מיוחדות 

 



 

 

 ב', ג', ד' נספחים א',  

 31 מתוך  30 'עמ  

 

 -ע"ההתש ותיקון לצו המכר  1974 -)דירות(, התשל"ד כרלחוק המ 6בתיקון מס'  אלו הינם אך ורק הנדרשים םזיכויים/חיובי .1

מחיר   ים.ויי הדיירשינ  ע"י החברה/הקבלן יוצגו בנפרד במסגרת הליך  כל שיאושרו כ ים. זיכויים/חיובים נוספכר()מפרט המ 2015

 ניה. בלפני ביצוע ה  יםן מתייחסים לזיכויים וחיוברו המחי

 מע"מ. כוללים לעיל  המחירים הנקובים .  2

   

 

 :  מקרא

 ה.  דיחי -יח'

 .  מטר מרובע -מ"ר

  מטר אורך.   -מ"א

 דה.  בוחומר לבן+ חומר שחור+ ע  -קומפלט

 יט אחד בודד.  פר  -פריט

 

 
 
 

 ן זיכוי בלבדחיר בגימ  - רחצה   נות מטבח,נושא: ארו
 

יף  סע
במפרט  

 המכר 
 תיאור 

 / מרחו
 עבודה

 סה"כ  כמות זיכוי  רמחי יח'

3.3.1 

  60 ההעבודה, חיפוי בגובארון המטבח עצמו, משטח 
מים משטח העבודה, סוללה למים ח ס"מ לכל אורך  

   וקרים וכיור מטבח
 

 --- ט פלמקו
 
 
 מ"א  1,000

---  

3.3.3 
בצע  זיכוי בגין כנף דלת בלבד )במרפסת שירות, חובה ל

 קוף( מש
  --- 750 פריט  ליח' 

 
 מחיר בגין זיכוי בלבד  -רים ואביז רברבותנושא: קבועות ש

 

 
 בלבד מחיר בגין זיכוי   -רתתקשו / נושא: חשמל

 
סעיף  

במפרט  
 ר מכה

 תיאור 
 ומר/ ח

 העבוד
 יח'

יר ליח'  מח
 בש"ח  

 סה"כ  מותכ

3.7 
 )ב(

מעגל  מוגן מים ולא א משותף )ל מעגלע רגיל בית תקב 
 נפרד/כח( 

   125 פריט  קומפלט 

   75 פריט  קומפלט  טלפון   נקודת 3.7

 
 

סעיף  
פרט  במ

 המכר 
 תיאור 

 / רחומ
 עבודה

 סה"כ  כמות מחיר זיכוי יח'

3.6 
 קלחת ה ומאמבטי  ור, כי : רחצה למים בחדרי ת  ו לסול זיכוי 

דרך   –וקרים רב   מובהר כי בגין סוללה למים חמים
 י לקבל זיכו  א ניתן)אינטרפוץ( ל

   200 פריט  ליח' 



 

 

 ב', ג', ד' נספחים א',  

 31 מתוך  31 'עמ  

 

 : ת הערה לטבלאות החשמל/תקשור
 +התקנהכוללים זיכוי פריטכל המחירים  .1
 . במפרט המכר  (,5)טבלה   3.7סעיף לליות לאחר כהערות  ראה .2
 ביצוע.  יסים לזיכויים לפנמתייח  תקשורת/מלחש ר המחירון מחי .3

 
 
 

   ___________ _    ____________    ____________ 
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